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1.- PREAMBULO.

TURIVING S.A. ha sido contratado por el Ayuntamiento de Bezas, con el objeto de
redactar un Plan General de Ordenacién Urbana, en el marco de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,

Urbanistica de Aragon.

El presente documento constituye la redaccion del Plan General de Ordenacién Urbana
de Bezas, con el que se pretende dotar de un instrumento que regule el desarrollo urbanistico
del término municipal, ya que el Ayuntamiento considera necesaria una ordenacion de la

situacion actual de la localidad, e iniciar desde la aprobacién del Plan un control urbanistico.

El principal objetivo del Plan es dotar al municipio de Bezas de una figura de
planeamiento urbanistico, carente en la actualidad, que afecte a la totalidad del término
municipal y sea de acorde con las necesidades actuales. Ademéas de cumplir la legislacién en
materia de suelo, este documento debe servir de instrumento de planificacion, de ordenacién y
de regulacion del desarrollo urbanistico de la totalidad del municipio, definiendo los
instrumentos de gestion y control mas adecuados para los nuevos desarrollos y para las
transformaciones en el interior de la trama actual, guardando un equilibrio entre el ambito rural
y el ambito urbano, conjugando adecuadamente los crecimientos urbanos y los
aprovechamientos del suelo con la preservacién de los valores productivos, ambientales y

paisajisticos del territorio.

La entrada en vigor de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica de Aragon y del
Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, en materia de
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, ha
motivado, ademas, que este documento se realice de acuerdo con los contenidos del nuevo

texto normativo autonémico.

A la hora de desarrollar el contenido del Plan, se tendra en cuenta lo enunciado en el
titulo octavo de la precitada Ley Urbanistica de Aragén, en el que se establece el régimen
urbanistico para pequefios municipios. Se consideran pequefios municipios aquellos con
poblacion de derecho inferior a quinientos habitantes; para estos municipios, se permite la

figura urbanistica del Plan General de Ordenacién Urbana.

La presente memoria justificativa se redacta al amparo de los articulos 213 y 214 de la
Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén y de los concordantes del Decreto 52/2002.

De forma genérica se indica que el Plan se adecua a los siguientes textos:
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a) Ley Urbanistica de Aragén de 25 de marzo de 1999, (Ley 5/1999 B.O.A. n° 39, 6 de
abril de 1999).

b) Ley 1/2008, de 4 de abril, por la que se establecen las medidas urgentes para la
adaptacion del ordenamiento urbanistico a la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo,
garantias de sostenibilidad del planeamiento urbanistico e impulso a las politicas
activas de vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de Aragon.

c) Decreto 52/2002, de 19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios.

d) Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Real Decreto 2187/1978 de 23
de junio (B.O.E. 18-1X-78).

e) Reglamento de Gestién Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3288/1978 de 25
de Agosto (B.O.E. 31-1-79 y 1-11-79).

f) Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccion ambiental de Aragén (B.O.A. n°® 81 de 17
de julio de 2006. Correccién de errores de la Ley 7/2006, de 22 de junio, de
proteccion ambiental de Aragon (B.O.A. 13 de septiembre de 2006).

g) Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
refundido de la ley de suelo (B.O.E. 154 de junio de 2008).

N
"

SITUACION ACTUAL DEL PLANEAMIENTO EN EL MUNICIPIO DE BEZAS

2.1 ANTECEDENTES

Bezas actualmente carece de Planeamiento especifico para el municipio, por lo que es
aplicable la normativa de ambito provincial, es decir, las Normas Subsidiarias y

Complementarias de Planeamiento Municipal de la Provincia de Teruel.

En el articulo 62 de la LUA se especifica:

“Las Normas Subsidiarias de ambito provincial tienen por objeto establecer la normativa
de cardcter general sobre proteccion y aprovechamiento del suelo, urbanizacion y edificacion
aplicable en los Municipios que carezcan de Plan General. También cabrd incluir en dichas
Normas la delimitacion de los suelos urbanos de los Municipios que carezcan de Plan General.
También cabra incluir en dichas Normas la delimitacion de los suelos urbanos de los Municipios

que carezcan de ella, en el supuesto previsto en el articulo siguiente.”
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La disposicion transitoria primera de la LUA establece:

“Las Normas Subsidiarias y Complementarias Provinciales actualmente en vigor en las
tres provincias de Huesca, Teruel y Zaragoza, en tanto no contradigan los contenidos de esta
Ley, mantendran su vigencia, incluso con caracter complementario, hasta que sean sustituidas
por nuevas Normas Subsidiarias Provinciales adaptadas a esta Ley o se acuerde su derogacion

por el Gobierno de Aragon. “

Sefialar que la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon en su preambulo
dice: “La Ley potencia el planeamiento urbanistico municipal, sobre todo a través del Plan
General de Ordenacion Urbana, que se constituye en la unica figura de planeamiento general
admitida. Ahora bien, para posibilitar su utilizacion en todos los casos, se han establecido
contenidos diferenciados del Plan General,, atendiendo a la envergadura de los Municipios.
habida cuanta de la gran dispersion del mapa municipal aragonés, se ha distinguido a los
pequefios municipios, de menos de quinientos habitantes, y, parcialmente, también a los de
menos de dos mil habitantes, previendo un contenido mas ligero del correspondiente Plan

General.

En octubre de 2007 se redacté por parte del técnico que suscribe el Borrador del Plan

General de Ordenacion Urbana de Bezas.

El 17 de septiembre de 2007, entrd en vigor la Ley de Proteccion Ambiental de Aragén,
segln la cual, en su articulo 11 establece “deberan someterse al procedimiento de evaluacion
ambiental, con cardcter previo a su aprobacion, los planes y programas, asi como sus revisiones
que puedan tener efectos sobre el medio ambiente”. En el articulo 25 se especifica que “Para
la elaboracion del informe de sostenibilidad ambiental, el promotor consultara al organo
ambiental, la amplitud y grado de especificacion de la informacion que debe contener el mismo,
para lo que deberd presentar junto con la solicitud una memoria resumen del plan o programa

Junto con un analisis preliminar de su incidencia ambiental.”

El 26 de febrero de 2008 se emite la resolucion por la que se notificaba el resultado de
las consultas previas y se daba traslado del Documento de Referencia por parte del Instituto
Aragonés de Gestion Ambiental para la elaboracion posterior del Informe de Sostenibilidad

Ambiental.

En mayo de 2008 se elabord el Avance de Plan General de Ordenacién Urbana y el
correspondiente Informe de Sostenibilidad Ambiental del municipio de Bezas, el cual se aprobd

en pleno en sesion celebrada el 29 de junio de 2008, dicho Avance se sometié a informacion
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publica, por el plazo de un mes, conforme la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén, y para que en
el plazo de tres meses, contados a partir de la recepcion por el 6rgano ambiental, se emitiera

una Memoria Ambiental Provisional.

Con fecha 2 de octubre de 2008, se emite por parte de Instituto Ambiental de Gestidn
Ambiental la resolucion por la que se formula la memoria ambiental provisional del Plan General

de Ordenacién Urbana de Bezas

2.2 SITUACION ACTUAL

Localidad de la Sierra de Albarracin, situada junto al arroyo de Bezas en pleno espacio
protegido de los Pinares de Rodeno. Fue considerada una aldea de Albarracin hasta el afio

1843.

Presenta una atractivo casco urbano con una estructura bastante irregular formada por
construcciones de caracter popular que se adaptan a la topografia del terreno, predomina el

uso de la piedra y el ladrillo techandose con cubiertas a dos aguas.

En la parte mas alta se levantan los voliimenes de la Iglesia parroquial de la Visitacion
de Nuestra Sefiora, posiblemente de fines del siglo XVI, presenta una clara factura tradicional
de mamposteria con una sola nave de pequefias dimensiones y torre a los pies rematada con

un atractivo chapitel.

Los origenes de la localidad se remontan a la prehistoria, concretamente en los terrenos
cercanos de Las Tajadas, donde se encontraron importantes restos de arte levantino en forma
de pinturas rojas y blancas caracteristicas de la zona de Albarracin. En esta zona se encuentran

otros lugares de interés como son Fuente Buena, la Pefia de fia Cruz o la Sierra Carbonera.

El entorno del rio Regachuelo cuenta con una serie de yacimientos como son el la
Tajada de Bajera, donde sen han hallado restos de ceramica con decoracion plastica, asi como
ceramica excisa datada en la primera Edad de Hierro; y otros como el de En medio y Somera o
Pefia del Hierro. A ello hay que afiadir los restos de arte rupestre levantino localizados en
Huerto y la Paridera, en ellos encontramos partes de silex tallados y piedras pulimentadas,
fragmentos de ceramica similares a los en el de Las Cogotas de Cardefiosa en Avila. Tras varios
estudios se ha deducido que todo el conjunto pertenece a un Hallsatt, ya que también se han

hallado restos de astas de huesos, objetos de cobre y fragmentos de cobre.
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Bezas estuvo durante muchos afios sustentada por la industria resinera, debido a la
contingente cantidad de pinares que le rodean. Aunque contaba también con la presencia de
numerosas minas de hierro que con el paso del tiempo tuvieron que ser clausuradas ante la

falta de suficiente mano de obra.

Se describe en el “Inventario Arquitecténico. Patrimonio Histérico de Aragén. Teruel”
del siguiente modo:

“ Esta localidad, cercana a la ciudad de Albarracin, siempre estuvo vinculada a ella:
primero, en la época del Sefiorio de los Azagra; posteriormente, en la de la comunidad de Santa
Maria. Esta asentada en uno de los valles meridionales de la sierra de Gea-Carbonera. Desde
este lugar hasta Albarracin, se extiende una afloracion de areniscas rodenas (Buntsandstein),
coN numerosos pinares que tejen un paisaje muy caracteristico; también surgioé aqui uno de los
mas completos ciclos de arte rupestre levantino existentes en la region. El caserio, tendido en
una ladera, manifiesta una planta, en forma de “S” adaptada a la topografia; las calles del
Calvario, Iglesia; Consistorio y del Medio forman el eje central del conjunto, buscando la linea
de menor pendiente; el resto de las vias sale a su encuentro en angulos agudos, de modo que
se adaptan a la topografia, evitando las calles en escalinata, a que darian lugar las conexiones
en angulo recto. En la parte alta -en el tramo medio de este eje- aparece la iglesia, muy rural y
de pequefias proporciones, que, junto con su atrio-cementerio, se halla incluida en una
manzana. Todo el borde sur del pueblo, abierto hacia el valle,, esta configurado alrededor de
una calle-cornisa, zona en la que la plaza Mayor, abre dos de sus lados hacia el valle.

Bezas es un pueblo con numerosas renovaciones, que han producido una pérdida del caracter
rural. Las edificaciones tradicionales disponen de dos o tres plantas, de mamposteria, casi
siempre encaladas. Ademas de la presencia de numerosas solanas en los pisos altos y aticos,
destacan algunos elementos de las fachadas, tales como balcones, carpinterias y aleros,

labrados en madera.”
La poblacion se adapta a la topografia que condiciona su caprichosa forma en “S”,

girando en torno a un espacio central, del que salen los ejes viales, adaptados a la topografia,

incluso con la aparicién de escalinatas.

3.- MARCO LEGAL.

3.1 GENERAL.

El Plan General de Ordenacién Urbana se redacta al amparo de la Ley 5/1999, de 25 de

marzo, Urbanistica de Aragén, del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragon,
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por el que se aprueba del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequefios municipios, y de la Ley 1/2008, de 4 de abril, por la que se establecen las medidas
urgentes para la adaptacién del ordenamiento urbanistico a la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de
suelo, garantias de sostenibilidad del planeamiento urbanistico e impulso a las politicas activas

de vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de Aragén.

A efectos orientativos se considera el texto de las Normas Subsidiarias vy

Complementarias de planeamiento municipal de la provincia de Teruel.

Bezas cuenta con una poblacion de 72 habitantes segln los datos del padrén municipal
de enero de 2008, por lo que a efectos de la legislacion urbanistica aragonesa estara
considerado como un Pequefio Municipio y se regira por lo establecido en el Titulo Octavo de la
citada Ley y el Titulo Noveno de su Reglamento de Planeamiento. Se podra redactar un Plan
General de Ordenacion Urbana simplificado, conforme los articulos 213 y 214 de la Ley 5/1999,

urbanistica de Aragon, con previsién de suelo urbano, urbanizable y no urbanizable.

3.2 EL PROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL EN LOS PLANES Y
PROGRAMAS.

El presente documento se realiza en cumplimiento de la Ley 7/2006 de Proteccion
Ambiental de Aragdén, que tiene por objeto el conseguir una proteccion del medio ambiente
frente a las actuaciones que puedan lesionarlo o utilizarlo de forma abusiva e irracional. Se
regula la incidencia ambiental de los planes o programas de forma anticipada a la ejecucién de
los proyectos o actividades que aquellos puedan prever y con independencia de la evaluacion
de impacto ambiental que la ejecucion de dichos proyectos pueda requerir. El procedimiento de
evaluacion ambiental se inicia con una Memoria Resumen y finaliza con la Memoria Ambiental,

de caracter preceptivo en el procedimiento de aprobacion del Plan.

En el Capitulo | del Titulo 1l de la Ley 7/2006, de Proteccion Ambiental se regula la
Evaluacion ambiental de los Planes y Programas, cuyo procedimiento se sintetiza a

continuacion:

= El promotor presenta al érgano ambiental, junto con la solicitud, una memoria resumen
del plan junto con un andlisis preliminar de incidencia ambiental.
= El 6rgano ambiental (en un plazo maximo de tres meses desde la recepcion de la

documentacién anterior) da traslado al Documento de Referencia en el que se
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especifica la amplitud y grado de especificacion de la informacién que debe contener el

Informe de Sostenibilidad Ambiental.

» El promotor elabora el Informe de Sostenibilidad Ambiental, sometiéndolo junto al
Avance del Plan General de Ordenacién Urbana a las consultas previstas en el
Documento de Referencia y a informacion publica, mediante anuncio en el Boletin
Oficial de Aragbén y en medios de comunicacién autonémicos, comarcales o locales, por
un periodo de dos meses.

= El promotor remitira al 6rgano ambiental la propuesta del plan, el informe de
sostenibilidad ambiental y una memoria en la que se explique cémo se ha tenido en
cuenta en ambos documentos el resultado de las consultas e informacion publica,
solicitando la elaboracion de la Memoria Ambiental.

» El 6rgano ambiental elabora la Memoria Ambiental (provisional), la cual debera
remitirse en el plazo maximo de cuatro meses a contar a partir de la fecha de recepcion
de la solicitud de la misma.

= Se elabora el Plan General de Ordenacién Urbana de aprobacién inicial, en el que se
tendrd en cuenta, el contenido del Informe de Sostenibilidad Ambiental, los resultados
de las consultas e informacién publica y la Memoria Ambiental, incluyendo las
condiciones que sean precisas para la adecuada protecciéon del medio ambiente. Se
sometera a informacién publica.

= Una vez concluido el procedimiento de aprobacién inicial, el promotor enviara al érgano
ambiental la documentacion completa del plan que vaya a ser objeto de la aprobacién
provisional, incluido el resultado de la informacion publica y de las consultas
formuladas.

= El érgano ambiental contard con un plazo de dos meses, contados desde la recepcion
de la documentacion, para emitir, con caracter previo a dicha aprobacion provisional la
Memoria Ambiental.

= La Memora Ambiental se publicara en el Boletin Oficial de Aragén.

* Remisién a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio para su aprobacion
definitiva.

» Una vez aprobado definitivamente se publicard en el Boletin Oficial de Aragéon la
siguiente documentacién:

o El Plan aprobado.

o Un resumen que indique de qué manera se han integrado en el Plan los aspectos
ambientales y cémo se han tomado en consideracion el informe de sostenibilidad
ambiental, los resultados de las consultas y la memoria ambiental, asi como las
razones de la eleccion del plan aprobado en relacién con las alternativas

consideradas.

Plan General de Ordenacién Urbana BEZAS (TERUEL)
Ct 0402600 ED 1 REV agosto 09 7 MEMORIA JUSTIFICATIVA



/ TURIVING. S.A., EMPRESA CONSULTORA DE ESTUDIOS Y PROYECTOS
TURIVING. s.a.

CENTRO EMPRESARIAL GALILEO, C/ LOS ENEBROS,N° 74, 1%, 44002 TERUEL. TFNO.(978) 618800 FAX (978) 618790

0 Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente
de la aplicacién del plan.

o0 Un resumen no técnico de la documentacion contenido en los dos Ultimos puntos.

En la actualidad se dispone de la Memoria Ambiental Provisional emitida por el érgano
ambiental competente, con fecha 2 de octubre de 2008, debiéndose de realizar por parte del
promotor este documento de aprobacion inicial, en que se tiene en cuenta el contenido del
Informe de Sostenibilidad Ambiental y los resultados de las consultas e informacién publica y la

Memoria Ambiental, el cual se sometera al preceptivo periodo de informacién publica.

3.3 LOS AVANCES DE PLANEAMIENTO EN LA LEGISLACION URBANISTICA.

La realizacion de propuestas y avances de planeamiento aparecen regulados en la

Legislacion urbanistica vigente.

En el articulo 41 de la Ley 5/1999, se regula el procedimiento municipal en la

tramitacion de los Planes Generales de Ordenacion Urbana. En el apartado 1 establece:

“... En el momento en que los trabajos de elaboracion del mismo hayan alcanzado un grado de
desarrollo suficiente para formular los criterios, objetivos y soluciones generales del
planeamiento, se expondran al publico al objeto de que, durante el plazo minimo de un mes,

puedan formularse sugerencias y alternativas por cualquier persona...”

En el articulo 60 del Decreto 52/2002 se establece la formulacién:

“1. La formulacion del Plan General se iniciard con la adopcion de la decision de abordar
la elaboracion de un Plan, y, cuando menos, comprendera la preparacion de un avance de
planeamiento general y la redaccion final de un documento de planeamiento completo
susceptible de ser sometido al procedimiento de aprobacion.

2. Se denominard Avance del Plan General al documento elaborado en el contexto del
proceso de formulacion del Plan que contiene los criterios, objetivos y soluciones generales de
planeamiento.

3. En el momento en que los trabajos de elaboracion del Plan General hayan adquirido
un grado de desarrollo suficiente para formular estos criterios, objetivos y soluciones generales
del planeamiento, se expondran al publico al objeto de que durante el plazo minimo de un mes
puedan presentarse sugerencias y alternativas por cualquier otra persona.

4. Los servios técnicos municipales y los responsables técnicos del equipo redactor al

que, en su caso, se hubiese encomendado la redaccion del Plan estudiaran las sugerencias y

Plan General de Ordenacién Urbana BEZAS (TERUEL)
Ct 0402600 ED 1 REV agosto 09 8 MEMORIA JUSTIFICATIVA



/ TURIVING. S.A., EMPRESA CONSULTORA DE ESTUDIOS Y PROYECTOS
TURIVING. s.a.

CENTRO EMPRESARIAL GALILEO, C/ LOS ENEBROS,N° 74, 1%, 44002 TERUEL. TFNO.(978) 618800 FAX (978) 618790

alternativas que hayan podido presentarse y, en funcion de su contenido, propondran la
confirmacion o alteracion de los criterios y soluciones generales de planeamiento.

5. El Ayuntamiento Pleno, a la vista del resultado de la exposicion al publicos y de los
estudlios técnicos realizados, acordara lo procedente en cuanto a la adopcion definitiva de los
criterios y soluciones generales con arreglo a los cuales hayan de culminarse los trabajos de

elaboracion del Plan.

El Avance del Plan General de Ordenacion Urbana se redact6 en mayo de 2008 a fin de
servir de propuesta de ordenacion y soluciones de gestibn del municipio de Bezas,
configurandose como punto de partida para la redaccion definitiva del Plan General de

Ordenacion Urbana y sedimentando su contenido, justificacion y eleccién de alternativas.

El Avance se compuso de una memoria justificativa, una serie de planos, normas
urbanisticas y un catdlogo. Contiene los objetivos, criterios y soluciones generales que formuld
el equipo redactor del Plan General de Ordenacién Urbana, para asentar las bases de un nuevo

planeamiento urbanistico municipal.

El Avance, conforme establece el Art. 41 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, se sometio
a informacién publica, durante un mes para que cualquier persona pudiera formular

sugerencias o alternativas para la incorporaciéon al nuevo planeamiento.

3.4 LOS PLANES GENERALES SIMPLIFICADOS EN PEQUENOS MUNICIPIOS.

La poblacion de derecho del Término Municipal de Bezas es de 72 habitantes de
acuerdo con el padrén de enero de 2008, por tanto a efectos de la LUA/99 estara considerado
como pequefio municipio y se regira por lo establecido en el Titulo Octavo de la Ley vy el Titulo

Noveno del Reglamento de Planeamiento (articulos 166 y 167)

El Plan General debera cumplir el articulo 213 de la LUA/99 en el que se dispone:

“El Plan General de Ordenacion Urbana de los pequefios Municipios podra limitarse a clasificar
el suelo, determinando el ambito territorial de cada una de las distintas clases del suelo y a
establecer la ordenacion detallada del suelo urbano, el régimen de proteccion del suelo no
urbanizable y las condiciones de urbanizacion del suelo urbanizable.

En suelo urbano, el Plan General de los pequefios Municipios debera contener las siguientes
determinaciones especificas.

a) Senialamiento de alineaciones y rasantes tanto interiores como exteriores.
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b) Division del suelo urbano no consolidado en unidades de ejecucion, expresando el sistema

de actuacion y el aprovechamiento medio que corresponda a cada una de ellas.”

En el articulo 214 se indican las especialidades:

“a) Constituiran el suelo urbano los terrenos situados en areas consolidadas por la edificacion al

menos en la mitad de la superficie no ocupada por los viales y espacios libres existentes.

(Derogado por la Ley 1/2008, de 4 de
abril)
¢) No serd necesario clasificar ningun terreno como suelo urbanizable.
d) No serd necesario respetar ningdn modulo de reserva de terrenos para espacios libres

publicos destinados a parque, grandes zonas verdes y dreas de ocio, expansion y recreo.”

El articulo 166 del Reglamento de Planeamiento dispone:

“1. El Plan General de Ordenacion Urbana de los Pequerios Municipios debera incorporar /os
contenidos exigidos por la Ley Urbanistica y este Reglamento, acomodandose a alguna de las
slguientes categorias:
a) Plan General de Ordenacion Urbana comprensivo de cuantas determinaciones exigen,
con caracter general, la Ley Urbanistica y el Titulo 11 de este Reglamento.
b) Plan General de Ordenacion Urbana simplificado, conforme a los articulo 213 y 214 de

la Ley Urbanistica.

(Derogado por la Ley 1/2008, de 4 de
abril)

El articulo 167 del Reglamento de Planeamiento establece que los Planes Generales
deberan contener las determinaciones adecuadas a sus caracteristicas y en todo caso las

siguientes:

a) Clasificacion del suelo, determinando el ambito de cada clase, de conformidad en
lo que respecta al suelo urbano, con lo establecido en la letra a) del articulo 214 de
la Ley Urbanistica.

b) Division, cuando resulte conveniente, del suelo urbano en las categorias de

consolidado y no consolidado.
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¢) Ordenacion detallada y sefialamiento de alineaciones y rasantes tanto interiores
como exteriores en el suelo urbano.

d) Delimitacion de unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado, asi como
determinacion del sistema de actuacion y sefalamiento del aprovechamiento
medlio que correspondan a cada una de ellas.

e) Delimitacion, en su caso, del sector o sectores de suelo urbanizable delimitado.

7)  Delimitacion, en su caso, del conjunto del suelo urbanizable no delimitado.

g) Condiciones de urbanizacion del suelo urbanizable con un nivel de detalle
suficiente para permitir la redaccion de Planes Parciales.

h) Régimen de proteccion del suelo no urbanizable de conformidad con las categorias

establecidas en la Ley Urbanistica.

( Derogado por la Ley 1/2008,
de 4 de abrif)

Dichas determinaciones se desarrollaran en la forma y conforme a los criterios previstos

en el apartado segundo del articulo 167 de este Reglamento.

Las determinaciones exigibles se deducen de lo sefialado en los articulos anteriores y se

pueden limitar a lo siguiente:

Clasificar el suelo de todo el término municipal, lo que puede hacerse limitandolo al
suelo urbano y no urbanizable, con sus respectivas categorias, sin utilizacion del suelo
urbanizable.

Establecer la ordenacion detallada del suelo urbano, si bien ésta puede limitarse al
seflalamiento de alineaciones y rasantes, tanto exteriores como interiores, y a la
division del no consolidado en unidades de ejecucion, expresando el sistema de
actuacion y el aprovechamiento medio de cada una de ellas.

Clasificar o0 no, en funcién de la problematica analizada, suelo urbanizable, delimitado o
no, definiendo su conexién con los sistemas generales del municipio, las condiciones de
urbanizacién, asi como los usos e intensidades asignados en esta clase de suelo. Si son

delimitados, debe de sefialar los sectores, su aprovechamiento y las condiciones, plazos
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y prioridades de urbanizacién de los mismos. Si son no delimitados, establecer los
criterios para delimitar sectores.

- Establecer el régimen de proteccion del suelo no urbanizable.

3.5 DOCUMENTACION.

El articulo 40 de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragon, modificado por la Ley 1/2008, se

especifica:

“Las determinaciones del Plan General establecidas en los articulos anteriores se
desarrollaran en la memoria, los planos de informacién y de ordenacién urbanistica, incluyendo
los mapas de riesgos, los catélogos, las normas urbanisticas y el estudio econémico. En el
estudio econdémico se analizara especificamente el impacto de la actuacion en las haciendas
publicas afectadas por la implantacion y mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacion de servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion

del suelo destinado a usos productivos”.

En el articulo 167.2 del Decreto 52/2002 establece:

“Las determinaciones de los Planes Generales simplificados regulados en este articulo
se desarrollaran en la Memoria, los Planos de Informacion y de Ordenacion Urbanistica, los
Catalogos, las Normas Urbanisticas y el Estudio Econdmico exigidos por el articulo 40 de la Ley
Urbanistica y en los articulos 49 a 58 de este Reglamento. No obstante, habida cuenta de las
peculiares caracteristicas de los Pequerios Municipios, la extension y el nivel de precision y
concrecion de los documentos podrd modularse, atendiendo a la superficie, poblacion y
capacidad de gestion del Municipio afectado, de conformidad con las siguientes reglas.

a) La Memoria se limitard a justificar las determinaciones exigidas al Plan General
Simplificado de que se trate. Especialmente, en su caso deberdn justificarse las
diferentes modulaciones que pudieran introducirse en la extension y conformacion de la
zona periférica, asi como la determinacion del limite exterior del suelo urbano en los
términos exigidos en este Reglamento.

b) Los Planos de Informacion y de Ordenacion Urbanistica incorporardn tnicamente [os
elementos relevantes, incluyendo la zona periférica, tendiendo presentes las
caracteristicas del Plan General simplificado de que se trate.

¢) Los Catdlogos incluiran los bienes inmuebles de titularidad publica o privada que, en
atencion a sus singulares caracteristicas y de conformidad, siempre que proceda, con lo
establecido en la normativa reguladora del Patrimonio Cultural aragonés, se proponga

conservar o meforar.
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d) Las Normas Urbanisticas deberdn adaptarse a las peculiares caracteristicas del Plan
General de que se trate. En todo caso, deberan establecerse las relativas al suelo
urbano y al suelo no urbanizable, asi como, en su caos, las de la zona periférica.

e) EL Estudio Econémico no tendra caracter preceptivo, salvo que se prevean actuaciones

en suelo urbano que requieran financiacion publica.”

3.6 TRAMITACION.

Viene regulado en los articulos 41 a 43 de la LUA. El procedimiento municipal se regula

en el articulo 41 de la LUA que especifica:

“1. El Plan General serd formulado por el Ayuntamiento. En el momento en que /os
trabajos de elaboracion del mismo hayan alcanzado un grado de desarrollo suficiente para
formular los criterios objetivos y soluciones generales del planeamiento, se expondran al publico
al objeto de que, durante el plazo minimo de un mes, puedan formularse sugerencias y
alternativas por cualquier persona. En ningun caso se entenderda iniciado el procedimiento de
aprobacion del Plan mientras este no haya recibido la aprobacion inicial.

2. Aprobado inicialmente el Plan por el Ayuntamiento Pleno, se sometera a informacion
publica por el plazo minimo de un mes. Cuando nadie concurriera a la informacion publica, el
Plan se presentara directamente a la aprobacion definitiva por el organo competente.

3. El propio Ayuntamiento Pleno, en vista del resultado de /a informacion publica, podra
aprobar provisionalmente el Plan con las modificaciones que procedieren, pronunciandose
expresamente sobre las alegaciones formuladas. Si dichas modificaciones significaran un
cambio sustancial del Plan inicialmente aprobado, se abrird un nuevo periodo de informacion
publica antes de otorgar la aprobacion provisional.

4. El Plan General que comprenda varios municipios habrd de ser formulado de comun

acuerdo y recibird la aprobacion de los respectivos Ayuntamientos Plenos.”

El articulo 42 de la LUA indica que la aprobacién definitiva para el Plan General de
Ordenacion Urbana de Bezas corresponde a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio.
Dicha aprobacién solo podra denegarse motivadamente, por falta de cumplimiento de las
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales
establecidas en el ordenamiento juridico, incluidas las determinaciones de las Directrices de
Ordenacion del Territorio y de los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales, asi como
cuando el Plan no respete los principios de desarrollo sostenible, equilibrio territorial, movilidad
sostenible, justificacion de la correcta organizacion del desarrollo urbano y coherencia con las
politicas de vivienda, medio ambiente, patrimonio cultural y otras que, como consecuencia de

los desarrollos previstos, exigiesen la programacion de inversiones estatales o autonémicas de
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caracter extraordinario para la dotacion de infraestructuras y servicios a los ambitos

urbanizados en ejecucion del planeamiento.

El Ayuntamiento conforme el articulo 65 de la LUA y con el objeto de facilitar los
trabajos de elaboracion del Plan o de llevar a cabo los estudios pertinentes, podra acordar la
suspensién del otorgamiento de licencias al aprobar el avance del Plan o en cualquier otro

momento a lo largo del proceso de formulacion del Plan.

3.7 TRAMITE DE INFORMACION.

3.7.1 Avance.

En octubre de 2007 se redacté el Borrador del Plan General de Ordenacion Urbana del
municipio de Bezas. El Documento de referencia se emite por el INAGA con fecha 25 de Febrero
de 2.008.

En mayo de 2008 se elabord el Avance de Plan General de Ordenacién Urbana y el
correspondiente Informe de Sostenibilidad Ambiental del municipio de Bezas, en sesion
celebrada el de 18 de julio de 2008, la corporacién municipal aprob6 exponer al publico este
Avance conforme la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén.

El desarrollo elegido en el Avance de Planeamiento, tenia un nivel de definicién que en
general no permitia el establecimiento explicito de alternativas, pero que favorecia la
participacién ciudadana y la realizacion de sugerencias. Durante la exposicion publica no se
presentaron sugerencias al Avance, confirmando los criterios, objetivos y soluciones generales
de planeamiento que se han tenido en cuenta para la redaccion del Plan General de Ordenacién

Urbana.

4.- AMBITO.

El presente Plan General de Ordenacién Urbana, segun la vigente Ley 5/1999 de 25 de

marzo, Ley Urbanistica de Aragon, afecta a todo el término municipal de Bezas (Teruel).

5.- PROMOTOR.

Este documento se redacta por encargo del Excmo. Ayuntamiento de Bezas con entidad

competente para su formulacién segun se establece en la LUA/99 en el articulo 41.
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6.- EQUIPO REDACTOR.

El documento ha sido redactado por el equipo de TURIVING, S.A. dirigido por la
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos D2. M. Dolores JIMENEZ CARBO colegiado n° 22.058.

7.- ESTADO ACTUAL DEL PLANEAMIENTO Y CONCLUSIONES DE CARACTER
URBANISTICO.

7.1 SITUACION ACTUAL.

Como ya se ha comentado en apartados anteriores, el municipio de Bezas carece de
una figura de Planeamiento especifico para el municipio, por lo que es de aplicacion la

normativa de ambito provincial.

Como datos de partida, se utilizaran los datos proporcionados por el catastro de
urbana, en el cual se han reflejado los equipamientos existentes en la actualidad. En el Plano
1.2. de este documento de aprobacién inicial, se ha superficiado la informacién catastral

obteniendo los siguientes valores.

SUPERFICIE (m?) %
Casco Urbano 15.633 59,42
Equipamientos 845 3,21
Zonas Verdes 230 0,87
Viario 9.603 36,50
TOTAL 26.311 100,00

Las normas de edificacion vienen reguladas en las Normas Subsidiarias vy
Complementarias de planeamiento municipal de la Provincia de Teruel y se resumen a
continuacion.

- Parcela minima: 30 m?

- Fachada minima: 3 m.
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- La altura maxima de la edificacion se fija en funcion de la consolidacion de la
manzana:

- Manzanas consolidadas en menos de sus dos terceras partes: la altura se fijara
en funcién del ancho de la calle a la que la fachada dé frente, con los siguientes
limites:

a) En calles de ancho inferior a 6 m.: 2 plantas y 7,5 m. de altura.
b) En calles de ancho igual o mayor a 6 m.: 3 plantas y 10,5 m. de altura.

- Manzanas consolidadas en mas de dos terceras partes: el nimero de plantas

serd igual a la media de los edificios construidos.

- La ocupacion maxima se establecera segun los siguientes criterios:
a) En edificacion en parcelas ubicadas en manzanas cerradas dentro del casco
urbano;
- Sera del 80% para uso de almacenamiento agro-industrial o pequefios
talleres.
- Sera del 100 % para viviendas.
b) En edificacion aislada sobre parcelas sera del 60 %.
- Los retranqueos minimos a linderos se estableceran segun los
siguientes criterios:
a) En edificacién en parcelas ubicadas en manzanas cerradas dentro
del casco urbano:
- Sera de 3 m. para uso de almacenamiento agro-industrial o
pequerios talleres.
- Para viviendas no se establece. En este caso se limita el
fondo maximo edificable a 14 m. en plantas alzadas.
b) En edificacién aislada sobre parcelas sera:
- Para edificios de uso exclusivamente residencial: 3m.

- Para edificios de otros usos: 5 m.

7.2 CONCLUSIONES

Una vez que se ha expuesto la situacion actual de planeamiento urbanistico existente
en el municipio de Bezas, se enumeran las circunstancias que han motivado al Ayuntamiento a

proceder la redaccion del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio:

- La aparicién en los dltimos afios de modificaciones en la legislacion urbanistica, que
hacen necesario un planeamiento que ordene globalmente el territorio y el suelo

urbano.
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- Carencia de un instrumento de planeamiento especifico que contemple las
particularidades de Bezas.

- Necesidad de proponer suelos urbanos y urbanizables, necesarios para satisfacer la
futura demanda y contribuir al consiguiente desarrollo de la localidad.

- Necesidad de mejorar el trazado y caracteristicas de la red viaria de ciertas zonas del
suelo urbano completando el actualmente existente y evitando que se formen zonas
mal comunicadas o deterioradas.

- Necesidad de estudiar convenientemente, en todo el término municipal, el suelo no
urbanizable, para definir y delimitar diferentes grados de utilizacién y protecciéon (LICS y
ZEPAS, proteccién ambiental, dominios publicos...).

- Conservacion del Patrimonio natural, paisajistico, arqueoldgico y ambiental,
incorporandolos en un modelo territorial claro, coherente, garantizando que no se
desvirttien los valores historicos acumulados a lo largo del tiempo por la poblacién.

- Conveniencia y oportunidad de prever desde el planeamiento formulas que favorezcan
e incentiven los desarrollo turisticos de alta calidad, para si aprovechar las
potencialidades del turismo rural que tiene el municipio como alternativa y

complemento.

8.- MODELO DE EVOLUCION URBANO Y OCUPACION DEL TERRITORIO

Segun el articulo 32 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, y su
modificacion por la Ley 1/2008, se define el concepto del Plan General de Ordenacién

Urbano y el contenido del mismo. En el apartado tercero de dicho articulo se enuncia:

“El Plan General de Ordenacion Urbana deberé concretar el modelo de evolucion urbana
y ocupacion del territorio, ponderando desarrollo y sostenibilidad ambiental y econdmica,
conforme a los siguientes criterios:
a) Primara la ciudad compacta y evitard consumos innecesarios de recursos naturales
Y en particular, se suelo.
b) Se referira a un horizonte temporal maximo de gestion de diez afios.
¢) Salvo que de forma expresa y especifica se establezcan criterios y pardametros
diferentes, al alza o la baja, en directrices de ordenacion territorial o en un
proyecto supramunicipal, e/ modelo de evolucion urbana y ocupacion del territorio
no podrda modificar el sistema municipal ni supramunicipal de nucleos de poblacion,
ya sea generando nuevos ntcleos o alterando los existentes de manera que se
modifique significativamente su capacidad o su superficie con respecto a las

Iniciales, ni podrd prever desarrollos en el horizonte temporal maximo de gestion
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que impliquen crecimientos cuya ejecucion no resulte probable dentro del mismo
en funcion de criterios tales como las caracteristicas del municipio, su evolucion
previsible, la capacidad de las redes y servicios generales prestados por las
diferentes Administraciones publicas y la situacion de mercado. En la memoria
deberan analizarse y justificarse especificarmente los desarrollos previstos.

d) Con cardcter indicativo y sin alterar la clasificacion del suelo, el Plan General podra
prever los futuros desarrollos que considere coherentes con el modelo de evolucion
urbana y ocuparse del suelo mas allda de su horizonte temporal méaximo de gestion.
La actuacion en dichos ambitos estara condicionada a la previa revision del Plan

General una vez concluido el horizonte méaximo de gestion.”

8.1 CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DE PLANEAMIENTO.

El dotar al municipio de un instrumento de ordenacién integral del territorio, mediante
la figura de Plan General de Ordenacién Urbana, de acuerdo con las determinaciones de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdon permitira desarrollar los siguientes objetivos,
cuya consecucion se considera necesarios para el desarrollo urbano de Bezas desde una
perspectiva urbanistica, econémica, y social sin perder nunca de vista un aspecto importante

como es la sostenibilidad de la actuacion.

- Desde un punto de vista urbanistico:

Generalldades

- Establecer la ordenacion detallada del suelo urbano conforme a la clasificacién del
Suelo de acuerdo con la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén determinando el ambito
territorial de cada una de las distintas clases de suelo.

- Regular el desarrollo urbanistico de Bezas, mediante una normativa ajustada a su
capacidad, facilitando con ello, la posterior gestion del Plan, de acorde con las
necesidades del municipio, siendo facilmente comprensible, aplicable y respetable, con
el fin de que todo ello sea asumible por los agentes intervinientes en el proceso
urbanizador.

- Implantar mediante las Normas Urbanisticas una zonificacion, asignando usos
pormenorizados a cada zona, que sean compatibles entre si, en beneficio de una mayor

calidad de vida.

Suelo Urbano
- Ampliacién del suelo urbano, con el fin de incluir las viviendas existentes en la zona

limitrofe del actual suelo urbano catastral, asi como permitir la ejecucién de nuevas
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viviendas, apostando principalmente por los desarrollos urbanos que intervengan
preferentemente en aquellas zonas de la localidad que necesitan remates y cirugias,
gestionando éste crecimiento del municipio desde el Plan General, para evitar los
crecimientos incontrolados y al margen del mismo.

- Definir las ampliaciones del suelo urbano comentadas en el punto anterior como una
continuacién del nacleo existente, primando un modelo de evolucién que conduce a un
municipio compacto.

- Corregir las deficiencias detectadas en Suelo Urbano, ajustando las alineaciones a
situaciones de hecho.

- Definir el trazado y caracteristicas aproximadas de la red viaria completando el
actualmente existente y evitando que se formen zonas mal comunicadas o
deterioradas.

- Definir los sistemas generales necesarios para llevar a cabo el desarrollo urbano

previsto en el Plan de manera sostenible.

Suelo Urbanizable

- Definir y programar las areas de futuro crecimiento del municipio para la implantacion
de las nuevas areas residenciales que sirvan para potenciar la actividad turistica del
municipio.

- Definir estas areas urbanizables de manera que puedan entenderse como una
expansion natural del municipio, buscando siempre el desarrollo compacto del
municipio en aras de un mejor aprovechamiento de los recursos existentes.

- Propiciar el adecuado reparto de cargas y beneficios en la gestiéon de las nuevas areas a

urbanizar.

Suelo No Urbanizable

- Delimitar en el Suelo No Urbanizable las zonas que por su interés histérico artistico,
paisajistico, ecolégico, etc. o por sus caracteristicas agricolas o forestales, deban ser
objeto de una especial proteccién y conservacion.

- Crear igualmente unas Normas que regulen el Suelo No Urbanizable Genérico y las

condiciones de la edificacion, obras o servicios que en él se lleve a cabo.

- Desde un punto de vista economico:

- En el area rural, promocion de aquellas actividades que siendo compatibles con las

agropecuarias y forestales, y con los objetivos de proteccién medioambiental, puedan

impulsar las rentas del sector primario.

Plan General de Ordenacién Urbana BEZAS (TERUEL)
Ct 0402600 ED 1 REV agosto 09 19 MEMORIA JUSTIFICATIVA



/ TURIVING. S.A., EMPRESA CONSULTORA DE ESTUDIOS Y PROYECTOS
TURIVING. s.a.

CENTRO EMPRESARIAL GALILEO, C/ LOS ENEBROS,N° 74, 1%, 44002 TERUEL. TFNO.(978) 618800 FAX (978) 618790

- Potenciar los recursos turisticos existentes del municipio (recorridos de senderismo,
paisajes protegidos y parajes) e incluso la implantacién de nuevos servicios y recursos

con el fin de potenciar el caracter turistico del término municipal.

- Desde el punto de vista social:

- La mejora de la calidad de vida, entendida como la calidad del espacio publico asi como
de las dotaciones y servicios comunitarios. La calidad del espacio publico resulta
inseparable de su correcta articulacion en el conjunto de la trama urbana, y de sus
condiciones de accesibilidad, sobre todo peatonal.

- Fijar la poblacién actual del municipio. Tal objetivo exigird una atencion especifica en el
disefio de las politicas de equipamientos y servicios y, particularmente, en el de la
politica de vivienda, que debera tener en cuenta las reservas adecuadas en tipos y
tamafios.

- Programar la dotacién del resto de servicios urbanisticos, infraestructuras y
equipamientos, complementarios a los anteriores, necesarios para el asentamiento de la
poblacion sobre el territorio y la mejora de su calidad de vida.

- Definir estas dotaciones y sistemas de equipamientos de manera equilibrada y
estratégicamente situados para el adecuado servicio a la poblacién, en aras del maximo

aprovechamiento y utilidad.

- Desde un punto de vista sostenible:

- Llevar a cabo los objetivos planteados en los apartados anteriores integrando a su vez
en cualquier actuacion, aquellos principios que se consideran, a priori, como objetivos
bésicos de sostenibilidad, y que resumidamente se formulan como:

- Integracion y equilibrio entre el medio natural, rural, y urbano.
- Ahorro de recursos energéticos y materiales.
- Calidad de vida en términos de salud, bienestar social y confort.

- En coherencia con los objetivos de sostenibilidad formulados en el punto anterior, los
criterios que deben regir las propuestas de ordenacion pueden ordenarse en cuatro
apartados:

- Consideracion del suelo como recurso escaso.
- Planificar a favor del medio ambiente.
- Racionalizar el metabolismo urbano.
- Replantear la accesibilidad y la movilidad urbana.
- Disponer de una normativa adecuada para la proteccién del patrimonio histérico-

artistico, arqueoldgico y etnogréfico.
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- La proteccion y puesta en valor de las areas y enclaves de interés ambiental, asi como
el control de los usos que afecten a las zonas vulnerables y al patrimonio cultural, todo
ello como parte de un objetivo basico y global de proteccién y promocion de los valores

medioambientales y culturales.

A continuacion se resume el contenido de los objetivos anteriores, cuya consecucién es
basica para un desarrollo urbano consecuente, integrando desde el planteamiento inicial

aspectos fundamentales respecto a la sostenibilidad ambiental:

- Toda propuesta de intervencién sobre el territorio, ademas de su implicaciones
urbanisticas, debera ser analizada desde un punto de vista que considere su
repercusion sobre el paisaje y desde la I6gica del sistema ecoldgico que constituye.

- Se deben favorecer los usos agricolas y ganaderos de forma que el desarrollo tienda a
corregir los desequilibrios del actual modelo econémico.

- Proteger las zonas de mayor valor ecolégico o mayor fragilidad en el entorno urbano y
en las zonas objeto de nuevos asentamientos.

- Crear o consolidar areas naturales para usos recreativos en el entorno del nuicleo
urbano, y favorecer su accesibilidad, siempre que sea posible, por medios no
contaminantes.

- Proteger las zonas naturales valiosas existentes en el interior del nicleo urbano.

- Como opcion preferente frente a la colonizacion de nuevos suelos, la reutilizacion de
suelos ya ocupados, y susceptibles de ser destinados a otros usos méas acordes con las
necesidades detectadas.

- Acomodar la forma y la estructura de los nuevos desarrollos urbanos previstos a la
trama urbana existente y a las condiciones ambientales externas que le rodean.

- Procurar el menor impacto posible sobre los nuevos suelos naturales ocupados.
Recuperacion de las capas de tierra vegetal para la creacién o mejora de zonas verdes
o cultivables, y reduccién de las superficies duras e impermeables a favor de las zonas
permeables.

- Como criterio general en orden a la racionalizacion del metabolismo urbano, minimizar
tanto el consumo de recursos como la produccién de residuos. Para ello, la normativa
urbanistica que regule el planeamiento de desarrollo debera exigir en cada caso los
estudios necesarios en relacion con:

- El ciclo del agua y su consumo.

- El consumo energético.

- El consumo de materiales de construccion.
- El tratamiento de residuos.

- El tratamiento de emisores
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9.- CLASIFICACION Y DELIMITACION PROPUESTA.

9.1 ESTRUCTURA TERRITORIAL DE LA CLASIFICACION DEL SUELO
PROPUESTA.

El modelo de ocupacién del territorio que se propone se resume a continuacion. En los
Planos 0.1.1 y 0.1.2 puede observarse la estructura territorial propuesta de la clasificacion del

suelo.

El Suelo Urbano clasificado ocupa una superficie de 65.148 m?, de los cuales 54.127 m?
tienen la calificacién de Suelo Urbano Consolidado y los 11.021 m? restantes con la calificacién
de Suelo Urbano No Consolidado.

El Suelo Urbanizable clasificado tiene una superficie de 32.523 m? con la Unica categoria
de Suelo Urbanizable Delimitado. Se ha trata de dos sectores ubicados al norte y al suroeste de
la localidad.

En el Suelo No Urbanizable se han diferenciado las categorias siguientes:

- Suelo No Urbanizable Genérico:

= Comdun

- Suelo No Urbanizable Especial:
= L.I.C. Rodeno de Albarracin.
= L.I.C. Cuenca del Ebrén.
= L.I.C. Sabinar de San Blas.
= Paisaje Protegido Rodeno de Albarracin.
= Montes de Utilidad Publica.
= Yacimientos arqueolégicos y paleontoldgicos.
= Vias Pecuarias

= Proteccion de la Laguna de Bezas

9.2 SUELO URBANO.

9.2.1 Generalidades y criterios de delimitacién

En el articulo 13 de la LUA/99 se define el concepto de suelo urbano.
“Tendran la condicion de suelo urbano:
a) Los terrenos ya transformados por contar con acceso rodado integrado en la malla urbana y

servicios de abastecimiento y evacuacion de agua, as/ como suministro de energia eléctrica, de
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caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de
construir.

b) Los terrenos que el Plan General incluya en dreas consolidadas por la edificacion, al menos, en
las dos terceras partes de su superficie edificable, siempre que la parte edificada retina o vaya a
reunir, en ejecucion del Plan, los requisitos establecidos en el apartado anterior.

¢) Los terrenos que, en efecucion del planeamiento, hayan sido urbanizados de acuerdo con e/

mismo.”

Por otra parte el articulo 14 de la LUA/99 (modificado por la Ley 1/2008) establece dos

categorias de suelo urbano.

“1. El Plan General distinguird las categorias de suelo urbano consolidado y suelo urbano rno
consolidado.

2. Tendran la consideracion de suelo urbano no consolidado los terrenos de suelo urbano que
el Plan General defina expresamente como tales por estar sometidos a procesos de
urbanizacion, renovacion o reforma interior y, en todo caso, los sometidos a actuaciones de
dotacion conforme a lo establecido en la normativa estatal. Todo el suelo urbano que el Plan
General no defina expresamente como no consolidado se considerard suelo urbano

consolidado”

Los criterios considerados para realizar la delimitacién del suelo urbano son:

a) Aplicar los criterios legales expuestos en cuanto a existencia de servicios y grado de
consolidacion, analizando sobre todo las areas de borde del limite actual en funcion de
la edificacion y de uso especifico.

b) Mantener el modelo territorial conformado por un ndcleo principal.

c) Tener en consideracion el limite del suelo urbano definido segun catastro en la medida
de lo posible, al carecer de una figura de planeamiento propia.

d) Ampliacién del suelo urbano, con el fin de incluir las viviendas existentes en la zona
limitrofe del actual suelo urbano catastral por un lado, y por otro, para permitir la
ejecucién de nuevas viviendas, apostando principalmente por los desarrollos urbanos

gue intervengan preferentemente en aquellas zonas mas degradadas del municipio.
9.2.2 Delimitacién propuesta
La propuesta para el Suelo Urbano clasificado asciende a una superficie de 65.148 m?,

de los cuales 54.127 m? tienen la calificacién de Suelo Urbano Consolidado, y los 11.021 m?

restantes, la de Suelo Urbano No Consolidado. Esta propuesta de clasificacion del suelo urbano
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supone un incremento de superficie de 38.837 m?, con respecto a la delimitacién actual del

catastro de urbana.

A pesar de que puede parecer un incremento elevado, el nuevo limite definido se ajusta
en gran parte a edificaciones existentes, que catastro deja fuera debido al afio de su revision.
La clasificacion del suelo urbano se ha procurado restringirla a un perimetro razonable que, por
un lado permita incluir las viviendas existentes en zona de borde de nucleo y asi dar cobertura
legal a situaciones de hecho y por otro lado permitir el crecimiento del municipio, disponiendo
de una reserva de suelo para la construccion de nuevas viviendas, pero sin que éste
crecimiento propuesto sea excesivo, con lo que se trata de facilitar la gestion y el

mantenimiento de los servicios, asi como la ordenacién y el mejor control de las actuaciones.

Se ha definido un Unico nlcleo urbano, con la categoria de Suelo Urbano Consolidado, y
como ya se ha comentado anteriormente, a falta de una delimitacion establecida por una figura
de planeamiento especifica, se toma como punto de partida el limite catastral actual, sobre el
cual se han introducido ampliaciones y pequefias modificaciones que por un lado contribuyen a
dar coherencia y continuidad a manzanas existentes y por otro lado permiten disponer de

reservas de suelo en zonas de borde semiconsolidadas.

Se establecen también dos bolsas de Suelo Urbano No Consolidado, ambas pendientes
de ordenacion y gestion, de manera que el desarrollo de suelo urbano sea posible sin resultar

una carga para el municipio.

En la mayoria de los casos, las ampliaciones propuestas cuentan con acceso rodado
integrado en la malla urbana, servicios de abastecimiento y evacuacién de agua, asi como
suministro de energia eléctrica, de caracteristicas adecuadas para servir a la poblacién, en el
resto de las ampliaciones los servicios se encuentran muy préximos, siendo su urbanizacion
facilmente resoluble. De todas las ampliaciones y reajustes realizados, los cambios mas

importantes que se han introducido respecto al limite catastral actual son las siguientes:

- Ampliacién de 10.261 m? al norte del municipio. Es la ampliacién de mayor
entidad que se propone en el municipio, se lleva a cabo para incluir varias
manzanas consolidadas por la edificacién en la actual zona de borde de nucleo,
junto a una de las vias que da acceso al municipio, que también se incluye en esta
ampliacion del suelo urbano. Se amplia, por tanto 3.474 m? con destino
residencial, 139 m? que recogen como equipamiento al lavadero existente y
quedando, por tanto, 6.648 m? de viario. De todas las manzanas propuestas en

esta ampliacién, tres de ellas cuentan con todos los servicios; dos manzanas
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cuentan con conexiones a la red de saneamiento y a la red eléctrica y el resto de
manzanas a pesar de no contar con estas conexiones, las tienen préximas por lo
gue se puede darfan cumplimiento al Articulo 13 a) de la LUA mediante obras
ordinarias. Todas las manzanas propuestas cuentan con acceso rodado, y todas
ellas se encuentran consolidadas por la edificacion, por lo que dan cumplimiento al
articulo 24 a) de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén.

- Ampliacién de 4.911 m? al sur del municipio. Se completa una manzana con
edificaciones existentes; se crean nuevas con el objeto de renovar edificaciones y
se incluye otra manzana no consolidada a fin de disponer de una reserva de suelo
para desarrollo. Todo ello implica una superficie edificable que asciende a 2.094
m?, quedando el resto de superficie destinada a viario. Las ampliaciones
propuestas cuentan con acceso rodado, mientras que el resto de servicios se
encuentran préximos a las manzanas, contando una de ellas con los servicios de
saneamiento y abastecimiento. En cuanto a la consolidacién se encuentran
consolidadas en su totalidad a excepcion de una de ellas que se propone como
crecimiento del municipio. Por tanto, dan cumplimiento a los Articulos 13 a)
(mediante obras ordinarias) y al Articulo 214 a) de la Ley 5/1999, Urbanistica de
Aragon.

- Ampliacién de 4.247 m? al suroeste del municipio. El objeto de esta
ampliacién es la de incluir dentro del suelo urbano la hospederia existente, asi
como un pequefio almacén existente. Se obtiene por tanto 582 m? de
equipamiento y 46 m? residenciales, quedando 3.619 m? como viario. Cuentan con
todos los servicios urbanisticos y estan consolidados en su totalidad por la
edificacion, cumpliendo por tanto, lo dispuesto en los Articulos mencionados en las
anteriores ampliaciones.

- Ampliacién de 8.397 m?, al oeste del municipio, en esta ampliacién se puede
distinguir dos zonas claramente diferenciadas: una de ellas, la situada mas hacia el
oeste, se encuentra practicamente sin consolidar por la edificacion, se amplia una
manzana existente; y una segunda zona, compuesta por tres manzanas
consolidadas, se incluyen para regularizar su situacién. Todo ello supone una
superficie de 4.709 m? destinados a tipologia residencial, mientras que el resto de
la ampliaciéon se destina a viario. Las manzanas propuestas cuentan con los
servicios urbanisticos, a excepcién de la zona norte, en la que mediante obras
ordinarias se realizaran las conexiones, por lo que esta ampliacion cumple con el
Articulo 13 a) de la Ley Urbanistica de Aragén.

- Creacién de dos sectores de suelo urbano no consolidado, pendientes de
ordenacién y gestiéon. Se trata de unos terrenos que aunque se apoyan en viales

principales del municipio, no estan urbanizados en su totalidad, por lo que deberan
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ser desarrollados mediante proyectos de urbanizacion, renovacién o reforma
interior. El sector 1 se localiza al norte de la localidad y su superficie
asciende a 5.652 m?. Este se encuentra integrado en la malla urbana y recoge
varias edificaciones con uso residencial, asi como varios pajares. Su objetivo es el
desarrollo integral de la zona mediante un Estudio de Detalle.

El sector 2 se encuentra en el suroeste de la localidad y cuenta con una
superficie de 5.369 m?. Se apoya en uno de los viales principales que da acceso
al municipio. Se propone como ampliacion con el objeto de renovar las
edificaciones existentes urbanizando toda la zona de forma conjunta mediante una

actuacién integral (Estudio de Detalle).

El total de estas ampliaciones asciende a 38.837 m?. Estas ampliaciones se pueden

apreciar graficamente en el documento anexo n° 1 a esta memoria.

Las ampliaciones realizadas, conducen a un modelo de municipio de desarrollo
perimetral. Este hecho se puede comprobar en que las ampliaciones se realizan a lo largo de
todo el contorno del municipio, coincidiendo con los viales principales que dan acceso a la
localidad, ademas de otros que rodean el municipio. Este desarrollo esta justificado por motivos
técnicos, dado que todas las ampliaciones se apoyan en viales existentes, recogiendo, en la
mayoria de las ampliaciones propuestas, edificaciones existentes con el objeto de llevar a cabo
una renovacion de éstas.

De la superficie total de las ampliaciones efectuadas, cuentan con aprovechamiento
residencial, 11.043 m?, con la clasificacién de Suelo Urbano Consolidado, y 11.021 m? con la
categoria de suelo urbano no consolidado, los cuales cuentan con un aprovechamiento medio
de 1,75 m*/m?. De esta superficie ampliada, cerca de un 66 % se encuentra no consolidada por
la edificacion, lo que representa 6.807 m? parte de esta superficie esta definida en diversas
manzanas incompletas, con el fin de dar coherencia y completar las ya definidas por la

edificacion.

En el articulo 214 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragoén, se indican
las especialidades para el caso de Planes Generales de pequefios municipios, en concreto, en el
apartado a) se establece “Constituiran el suelo urbano los terrenos situados en areas
consolidadas por la edificacion al menos en la mitad de la superficie no ocupada por los viales o
espacios libres existentes”. El cumplimiento del articulo anterior se justifica en el apartado

siguiente.
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9.2.3 Justificacion del criterio de consolidaciéon de la edificacion.

El objeto de este apartado es comprobar que el porcentaje de suelo urbano no
consolidado por la edificacion no excede del porcentaje permitido por el articulo 214.a) de la

Ley 5/1999 de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.

A efectos de esta comprobacion se considera todo el suelo urbano como una Unica

area.

En Suelo Urbano Consolidado se han grafiado todas las manzanas susceptibles de ser
edificadas (es decir todas aquellas que poseen la zonificacion Casco Urbano y Equipamiento),
distinguiendo la superficie que en la actualidad esta consolidada por la edificacién de la que no
lo estad. En el anexo n°® 2 a la Memoria se adjunta el plano y la tabla en la que recogen los
valores de las citadas superficies manzana por manzana. La superficie que puede ser edificada

es de 27.581 m? de los cuales 18.555 m? estan consolidados por la edificacion.

A la hora de determinar las superficies consolidadas y sin consolidar en Suelo Urbano
no Consolidado, se tiene en cuenta que la maxima superficie susceptible de ser edificada es el
60 % del sector. La superficie méaxima susceptible de edificarse es de 6.612,6 m?, considerada

que toda esta sin consolidar.

De dicho cuadro se obtiene que la superficie susceptible de ser edificada de acuerdo
con la propuesta planteada en el Plan General de Ordenacién Urbana es de 34.193,6 m?
mientras que la superficie realmente edificada es de 18.555 m?, lo que supone un grado de

consolidacién del 54,27 %.

9.2.4 Zonificacion del suelo urbano

Se propone una zonificacion acorde con las caracteristicas del municipio, esta
zonificacion se caracteriza por agrupar todo el suelo susceptible de aprovechamiento privado
bajo la denominacion Casco Urbano, por otro lado, el suelo destinado a dotacion publica se le

asigna la denominacién Equipamientos y Espacios Libres, y finalmente el Viario.

Bezas cuenta con un sistema de equipamiento suficiente y equilibrado capaz de atender
a las necesidades de la poblacion, como son el Ayuntamiento, la Iglesia, las escuelas, el
consultorio médico, el frontén, el lavadero y un edificio social. Por otro lado, por las

caracteristicas del municipio de Bezas, no es necesario respetar ningiin mddulo de reserva de
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terrenos para espacios libres publicos destinados a parques, zonas verde, etc.. No obstante se

introduce una zona verde existente junto a la Iglesia.

En el plano 0.2. se refleja graficamente la Zonificacion del Suelo Urbano, cuyas

superficies se recogen en la siguiente tabla.

Plan propuesto

Suelo Urbano m? %
Consolidado Casco Urbano 25.461 39,08
Equipamientos 2120 3,25
Espacios libres 230 0,35
Viario 26.316 40,39
TOTAL 54.127 83,08
No Consolidado | S 1 5 652 8,68
52 5.369 8,24
TOTAL 11.021 16,92
TOTAL SUELO URBANO 65.148 100,00

9.2.5 Alineaciones

Las actuaciones propuestas en cuanto a viales y alineaciones corresponden a un
andlisis que sobre el terreno, y en colaboracién con el Ayuntamiento, se han hecho de las

caracteristicas y problemas existentes.

El planteamiento realizado ha consistido en mantener la estructura viaria existente,
fundamentalmente en la parte mas antigua del nucleo urbano de Bezas, corrigiendo aquellos
defectos o problemas encontrados, proponiendo en algunos casos retranqueos puntuales, como
por ejemplo en las Calles Iglesia y Barranco. Por otro lado, las zonas de nueva creacion, al
estar apoyadas en viales existentes no es necesario la creacién de nuevos viales. considerando

sus dimensiones suficientes para permitir una circulacion éptima.

Es en el interior del nicleo donde se han realizado los cambios en cuanto a alineaciones
se refiere; se han propuesto retranqueos para ajustar las alineaciones a situaciones de hecho.
Unicamente se produce un retranqueo en la Calle Iglesia por tratarse de una situacion real; y
por otro lado, se propone la apertura de un vial en la calle Barranco, el cual crea otro acceso al

Sector 1 propuesto mejorando el trazado de la red viaria.
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Las alineaciones se establecen en los planos 0-3.1 y 0-3.2. Por lo que respecta a las
rasantes, éstas seran las existentes actualmente debiéndose tramitar el correspondiente estudio

de detalle ante el Ayuntamiento para su modificacion.

9.2.6 Normas urbanisticas

Las Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo normativo de la ordenacion urbanistica,
conteniendo las determinaciones vinculantes de planeamiento que se expresan graficamente en

los planos de ordenacion.

Actualmente, a falta de una figura de planeamiento especifica en el municipio de Bezas,
la gestién se llevaba a través de las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento
Municipal, dicha normativa es de ambito provincial, es decir de caracter genérico para toda la

provincia de Teruel, por lo que no se tiene en cuenta las particulares del municipio de Bezas.

Este documento normativo se plantea basandose en la legislacién vigente, de manera
gue se ordene todo el término municipal de Bezas. Es a través de esta normativa propia donde
se deben de resolver los problemas y necesidades que surjan en el municipio, pero a su vez
debe de servir para simplificar la carga normativa y, por ende, la gestiéon del Plan, siendo
facilmente comprensible, aplicable y respetable, es decir, debe de ser un Plan asumible por

todos los agentes.

En el desarrollo normativo se concreta el régimen de usos y de voliumenes,
estableciendo con claridad todas las definiciones necesarias para ello. También se regula las

condiciones higiénico-sanitarias, y de seguridad, aislamiento, servicios e instalaciones.

Se establecen unas condiciones estéticas de acuerdo con la construccion tradicional del
municipio, evitando el uso de ladrillo caravista, asi como las cubiertas planas, respetando en
todo momento las condiciones estéticas arraigadas en el municipio.

9.3 SUELO URBANIZABLE.

En el articulo 26 de la Ley 5/1999 (modificada por la Ley 1/2008) se define el concepto

de suelo urbanizable:

“Tendran la consideracion de suelo urbanizable los terrenos que sean clasificados como

tales en el planeamiento por prever su posible transformacion, a través de su urbanizacion, en
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las condiciones establecidas en el mismo, de conformidad con el modelo de evolucion urbana y

ocupacion del territorio.”

En el articulo 27 se especifican las categorias:

“1. El Plan General podra distinguir las categorias de suelo urbanizable delimitado y
suelo urbanizable no delimitado.

2. Tendran la consideracion de suelo urbanizable delimitado los sectores de
urbanizacién prioritaria previstos por el Plan General para garantizar un desarrollo urbano
racional. Todo el suelo urbanizable restante tendra la consideracion de suelo urbanizable no

delimitado.”

El Plan General de Ordenacion Urbana clasifica suelo urbanizable para dar respuesta a

dos situaciones:

- Las relacionadas con las necesidades propias del normal desarrollo y crecimiento
urbano.

- Las derivadas de férmulas de explotacion de los recursos turisticos del término siempre
gue se concreten en base a un modelo urbano racional, sostenible y compatible con la

capacidad de acogida del territorio.

Se propone como Suelo Urbanizable aquellos terrenos que cumplen los articulos

anteriores y que ademas rednen las siguientes caracteristicas:

- Facil accesibilidad y conexién con el casco urbano.
- Inicio de algunos servicios urbanisticos.

- Buena orientacion.

- Topografia favorable.

- Apetencias manifiestas de nuevos asentamientos.

En el planeamiento propuesto se han establecido dos Sectores de Suelo Urbanizable
Delimitado, denominadas Sector A y Sector B y cuentan con una superficies de10.837 m? y
21.686 m?, respectivamente. Estan previstas como ampliaciones naturales del ntcleo urbano,

atendiendo a criterios de acabado y prolongacion de las tramas urbanas existentes.

La conexion de los sectores de Suelo Urbanizable Delimitado con el Suelo Urbano se
puede realizar segun las siguientes determinaciones. Para el Sector A, el acceso se puede llevar

a cabo a través de dos viales: Uno de ellos se puede realizar a través de la calle alta, la cual es
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una de las vias principales que atraviesa a la localidad. El otro acceso se puede llevar a cabo a
través de la calle Barranco, la cual da acceso al nicleo urbano por el norte.

La conexién viaria del Sector B se reduce a la realizacion de un acceso por la carretera
A-1513 que conecta este municipio con la localidad de Valdecuenca. Esta Conexion se

determinara en la ordenacion posterior, dado que la carretera A-1513 es colindante al Sector B.

Adicionalmente la conexion de las redes de abastecimiento, saneamiento y electricidad
se llevara a cabo en el Suelo Urbano Consolidado, en las inmediaciones del Suelo urbanizable,
tal y como se puede apreciar en las imagenes siguientes. Estas conexiones con los sistemas
generales se pueden llevar a cabo de forma inmediata debido a que el Suelo Urbanizable se ha
propuesto como una extensién del suelo urbano consolidado, es decir es la zona de crecimiento

natural del nicleo y por lo tanto esta junto a él.

SANEAMIENTO 13
EXISTENTE B
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En el Titulo VI de las Normas Urbanisticas se establecen las caracteristicas, condiciones

de uso y volumen y urbanizaciéon del Suelo Urbanizable Delimitado.

En la totalidad del Suelo Urbanizable, el cual se divide en dos sectores, se podran definir
sectores conforme a las condiciones fijadas en las normas urbanisticas a efectos de su
desarrollo en Planes Parciales y del calculo de su aprovechamiento, siendo su uso el residencial
para ambos sectores, con las compatibilidades que prescriben las Normas Urbanisticas
oportunas. Dichos sectores se localizan contiguas al casco urbano ya consolidado procurando
una continuidad final que posibilite la mejora de la escena urbana, de forma que toda actividad

prevista quede vinculada al ndcleo urbano de Nogueruelas.
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Para facilitar la gestion futura, el Plan General establece los criterios para delimitar
sectores. El desarrollo posterior de este Suelo Urbanizable debera llevarse a cabo mediante
Planes Parciales que respeten las especificaciones del Capitulo 1l del Titulo Segundo de la Ley
5/1999 de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdn, atendiendo a los derechos y obligaciones que,
para los propietarios de terrenos asi clasificados, se establecen en los articulos 28 y 29 de dicha
Ley. Por tanto, los propietarios se veran obligados a:

a) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del

planeamiento, con anterioridad al inicio de su ejecucion.

b) Costear y, en su caso, ejecutar en los plazos fijados las obras de urbanizacién.

c) Ceder gratuitamente al Municipio los terrenos destinados a dotaciones locales y

a los sistemas generales.
d) Ceder gratuitamente al Municipio el diez por ciento del aprovechamiento medio

del suelo urbanizable delimitado.

Se consideraran gastos de urbanizacion los que explicita el Art. 123 de la Ley 5/1999 de 25

de marzo, Urbanistica de Aragon.

9.4 SUELO NO URBANIZABLE.

En el articulo 19 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, modificada por la Ley 1/2008, de 4

de abril, se define el concepto de suelo no urbanizable.

“Tendran la condicion de suelo no urbanizable los terrenos clasificados como tales por
el planeamiento por concurrir alguna de /as circunstancias siguientes.

a) En todo caso el suelo preservado de su transformacion mediante la urbanizacion, que
deberd incluir como minimo, los terrenos excluidos de dicha transformacion por la
legislacion de proteccion o policia del dominio publico, de la naturaleza o de patrimonio
cultural, los que deban quedar sujetos a tal proteccion conforme a la ordenacion territorial y
urbanistica por los valores en ellos concurrentes, incluso los ecoldogicos, agricolas,
ganaderos, forestales y paisafisticos, asi como aquéllos con riesgos naturales o
tecnologicos, incluidos los geologicos, morfologicos, de inundacion o de otros accidentes
graves.

b) Que no se considere conveniente su transformacion en urbanos de acuerdo con el modelo
de evolucion urbana y ocupacion territorial establecido por el plan genera, y en su caso, por

Proyectos Supramunicipales.”
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En el articulo 20 y su modificacion por la Ley 1/2008, se especifican las distintas

categorias:

“1. En el suelo no urbanizable se distinguirdan las categorias de suelo no urbanizable
genérico y suelo no urbanizable especial. El suelo no urbanizable genérico serd la clase y
categoria residual.

2. Tendran consideracion de suelo no urbanizable especial los terrenos del suelo no
urbanizable a los que el Plan General reconozca tal cardcter y en todo caso los enumerados en
la letra a) del articulo anterior y los terrenos que, en razon de sus caracteristicas, puedan
presentar graves y justificados problemas de indole geotécnica, morfologia o hidrolégica o
cualquier otro riesgo natural que desaconsefe su destino a un aprovechamiento urbanistico por
los riesgos para la seguridad de las personas y los bienes.

3. Los restantes terrenos del suelo no urbanizable se sujetaran al régimen del suelo no

urbanizable genérico.

Ademas de lo establecido en los articulos anteriores, este suelo debera ajustarse a lo
dispuesto en la Ley 6/98, y en el RDL 4/2000.

En el Titulo VII de las Normas Urbanisticas de esta adaptacién se establecen las normas
de proteccion diferenciada del suelo no urbanizable de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
36 de la LUA/99.

“El suelo no urbanizable, el Plan General contendrd las siguientes determinaciones:

a) Régimen de proteccion diferenciada de los terrenos incluidos en las categorias de suelo
no urbanizable genérico o especial, indicando las actividades prohibidas, con el fin de
garantizar la conservacion, proteccion y mejora de todos /os recursos naturales y de los
valores paisajisticos, ambientales, culturales y economicos.

b) Sefialamiento de las actuaciones y usos previstos o que puedan ser autorizados, con

establecimiento de las correspondientes condiciones urbanisticas de los mismos.”

El Suelo no Urbanizable con sus distintas categorias queda delimitado en los planos
0O-1.1y0.1.2.

9.4.1 Suelo no urbanizable Especial.

En el capitulo 2° del Titulo VII de las Normas Urbanisticas se establecen las

caracteristicas, régimen de proteccion y zonificacion del Suelo no Urbanizable Especial.
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Dentro del suelo no urbanizable especial, se distinguen a su vez diferentes zonas que
pretenden proteger aquellos valores que se consideran esenciales para su conservacion de

acuerdo a la informacién obtenida y a la valoracion del estudio ambiental.

En el Suelo no Urbanizable, se han delimitado las siguientes zonas de proteccion
especial. La primera de ellas, corresponde con el Lugar de Importancia Comunitaria (L.1.C.)
RODENO DE ALBARRACIN (con codigo ES2420039), La superficie de este espacio es de
3.235,86 Has, de las cuales 168,33 Has. son del término de Bezas. Se extiende también por los

términos vecinos de Albarracin (2.452,55 Has.) y Gea de Albarracin (614,98 Has.).

Esta descrito como sigue: “Zona con modelado geomorfologico poco acusado, con
conglomerados y areniscas del permotrias en bancos potentes que dan el caracteristico relieve
del Rodeno. Ademas aparecen crestas en los niveles cuarciticos y vertientes regularizadas en las
pizarras. Magnifico ejemplo de multiplicidad de formas rocosas a pequefia y gran escala.”

Tiene importancia especialmente por ser un: “Espacio declarado Paisaje Protegido
debido a la espectacularidad y belleza de su relieve. Incluye los habitats prioritarios Pinar
sudmediterraneo de pino negro endémico y Bosques endémicos de Juniperus spp., ademas de

algunos taxones del Anexo 1l de la Directiva 92/43/CEE.”

De la misma manera, se ha delimitado como Suelo No Urbanizable Especial la superficie
del término incluida en los limites del Lugar de Importancia Comunitaria (L.1.C) CUENCA DEL
EBRON (con codigo ES2420135). La superficie de este espacio es de 21.823,32 Has, de las
cuales 1.395,05 Has. son del término de Bezas.

Ademéas de Bezas, este LIC se extiende por los términos vecinos de: Albarracin
(4.981,62 Has.), Alobras (2.353,58 Has.), El Cuervo (1.597,11 Has.), Jabaloyas (4.270,85 Has.),
Rubiales (1.418,51 Has.), Toril y Masegoso (1.234,96 Has.), Tormén (2.912,22 Has.),
Tramacastiel (554,4 Has.), Valdecuenca (218,11 Has.) y Veguillas de la Sierra (847,86 Has.).

Tiene importancia especialmente porque: “posee una gran variabilidad paisajistica
derivada de la heterogeneidad litologica, edddica y orogrdfica. Destacan las formaciones de
Juniperus phoenicea y los bosques de Pinus nigra sobre sustratos carbonatados, y los bosques
de Pinus pinaster y rodales de Quercus pyrenaica sobre suelos dcidos. La explotacion forestal

de los pinares es la principal actividad de la zona’

También se delimita el Lugar de Importancia Comunitaria (L.1.C.) denominado
SABINAR DE SAN BLAS (con cédigo ES2420134). La superficie de este espacio es de
5.029,29 Has, de las cuales 450,12 Has. son del término de Bezas. Se extiende también por los
términos vecinos de Albarracin (1.818,38 Has.), Cella ( 323,3 Has.), Gea de Albarracin (581,41
Has.) y Teruel (1.856,08 Has.).
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Tiene importancia especialmente: “por /a extension y buena conservacion de sabinares
de Junipeus thurifera, que en algunos sectores se mezcla con quefigales y encinares de escasa
extension.” “El aprovechamiento del sabinar y los encinares para la madera es en la actualidad

minimo. El pastoreo de las zonas de matorral es la actividad predominante”.

Dentro de esta clasificacion de Suelo No Urbanizable Especial también se incluye el
Espacio Natural Protegido de los Pinares del Rodeno, incluido en la categoria de Paisajes
Protegidos, los Espacios de la Red Natura 2000 localizados en superficie municipal de Bezas y
los ambitos de aplicaciéon de los diversos Decretos de proteccién de Especies Amenazadas de
flora y fauna.

Se trata de un Area declarada Espacio Natural Protegido (ENP) segiin Decreto 91/1995
de 2 de Mayo de la Diputacidon General de Aragén, e incluido en el Catalogo de ENP de Aragén
dentro de la Categoria Il: Paisajes Protegidos y Monumentos Naturales, cuyo ambito territorial
ha sido ampliado en 2007 (Decreto 217/2007, de 4 de Septiembre, del Gobierno de Aragon).

Parte del término municipal: 1.579,03 Has., situadas en el area del Monte de Utilidad
Pablica n® 14 El Pinar, se incluyen en este espacio; con la reciente ampliacién se ha incluido

también la laguna de Bezas, situada en el extremo noreste del término.

Como elementos de interés incluye:
- Espectaculares formaciones de areniscas y conglomerados
- Extensiones importantes de pino rodeno
- Manifestaciones de arte rupestre levantino

- Laguna de Bezas

Toda la superficie del ENP esta catalogada como Zona de Especial Proteccion
Urbanistica.

Su PRUG (Plan Rector de Uso y Gestion) se aprob6 mediante el Decreto 65/1998, de 17
de marzo, del Gobierno de Aragon, e el cual se establecen los Objetivos, Zonificacion de Usos
Compatibles y Limitados, las Directrices, Régimen y Normativa de Uso, y los Planes de

Actuacion para desarrollar el PRUG.

El Centro de Interpretacion del ENP Pinares del Rodeno se encuentra en la casa forestal
del puerto de Dornaque, entre Bezas y Albarracin, a 30 Km. de Teruel, 14 Km. de Albarracin y 3
Km. de Bezas, su tematica es: “Los valores del Paisaje Protegido de los Pinares de Rodeno, en

especial los valores geolégicos y los aprovechamientos forestales tradicionales”.
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El ENP abarca una superficie de 6.829,05 Has. repartidas entre los términos municipales
de Albarracin (4.626,29 Has.), Gea de Albarracin (623,73 Has.) y Bezas (1.579,03 Has.). Se
sitia entre unas altitudes de 1.095 m. en el Barranco de Tobias (en Gea de Albarracin) y 1.602

m. en el Cerro de la Cruz de Montoyo (en Albarracin).

En el Paisaje Protegido de los Pinares de Rodeno no se encuentran cauces fluviales
importantes, siendo los cursos de agua principales los Barrancos de Cabrerizo y Undiago (en
Albarracin) y los de Tobias (en Gea de Albarracin) y del Valle (en Albarracin y Gea de

Albarracin), todos desaguan en el rio Guadalaviar, que discurre al norte.

El Pino Rodeno (P. pinaster) (se le llama también pino resinero debido a la tradicional
explotacion de su resina) da nombre al espacio y es el que ocupa aproximadamente el 80 % de
la superficie total, el resto estara ocupado por enebro comun, enebro de la miera, estepas,
brezos, cantueso, romero y tomillo. En barrancos y zonas mas hdmedas aparecen especies
como alamo, sauce, avellano, espino albar, guillomo o acebo. En las zonas de calizas el pino
rodeno da paso al pino negral y al pino silvestre, siendo también abundantes la sabina albar y

la sabina rastrera.

Se protege también el area afectada por La Laguna de Bezas: “es wna laguna de
agua aulce, de unos 500 m de longitud, situada a 1.235 m de altitud sobre un sustrato de
margas, arcillas y calizas miocenas, con abundantes depdsitos de turba. El nivel de agua
depende de la pluviometria y en afios de escasas precipitaciones se llega a secar, lo cual entra
dentro de su dindmica natural’. La laguna tiene su importancia ecologica por la presencia de
aves acuéaticas como anades, fochas comunes y zampullines. En época de migracion se han
llegado a ver bandos de ciglefas blancas, alguna cigliefia negra y limicolas. La reciente
presencia de fochas morunas ha reforzado su importancia. Igualmente por el tipo de vegetacion
acuatica (como la lenteja de agua , los juncos ...). Tiene también gran valor paisajistico, tanto
por el cambiante colorido de la vegetacion acuatica segun la estacion, como por el pastizal y el

pinar rodeno con sabina blanca que la rodean”.

También se incluyen dentro de la clasificacién de Suelo no Urbanizable Especial los

yacimientos arqueoldgicos, las vias pecuarias y los montes de utilidad publica.

El Monte con gestién publica, catalogado como Monte de Utilidad Publica, del término
municipal asciende a 1.917 Has. (72,4% del total municipal y un 87 % de todo el monte),
corresponde al M.U.P. n® 14, El Pinar, con pino rodeno como especie dominante junto al pino

silvestre y el pino laricio.:
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Las caracteristicas de este suelo por sus valores paisajisticos, ambientales, culturales y
de proteccion del dominio publico se adaptan a las condiciones establecidas en el articulo

9.1.R.D.L.4/2000 para la primera categoria de suelo no urbanizable.

En el capitulo 2° del Titulo VII de las Normas Urbanisticas se establecen las

caracteristicas, régimen de proteccién y zonificacién del Suelo no Urbanizable Especial.

9.4.2 Suelo no urbanizable Genérico.

El Suelo no Urbanizable Genérico son los terrenos definidos en el planeamiento como
suelo no urbanizable que no tienen caracter de suelo no urbanizable especial, no estando
sometidos a medidas de especial proteccion.

La actividad econdmica de la localidad, tradicionalmente basada en la agricultura y la
ganaderia, ha derivando ultimamente hacia otros sectores de producciéon como los servicios. Por
lo que se hace necesario delimitar un suelo no urbanizable que permita mantener el ejercicio de

estas actividades econémicas.

Las caracteristicas de estos suelos por sus valores agricola, ganadero o por sus riquezas
naturales se adapta a las condiciones establecidas en el articulo 9.2. R.D.L.4/2000 para la

segunda categoria de suelo no urbanizable.

En ésta categoria de suelo el Ayuntamiento podra autorizar, mediante la preceptiva
Licencia de Obras, las construcciones e instalaciones que prevé el art 23 de la LUA/99,
guedando sujetas a Autorizacion Especial aquellas otras que sefiala el articulo 24 de dicha Ley y

su modificacion mediante la Ley 1/2008.

En el capitulo 3° del Titulo VII de las Normas Urbanisticas se establecen las

caracteristicas, régimen de proteccién y zonificacion del suelo no urbanizable genérico.

9.5 ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA. SISTEMAS GENERALES.

Constituye el elemento definidor del modelo de utilizacion del suelo. El esqueleto
vertebrador de dicha estructura general lo componen los sistemas generales: de comunicacion
y sus zonas de proteccion, de espacios libres destinados a parques y zonas verdes publicas y de

equipamiento comunitario.
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- SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES.
Las vias de comunicacion son las carreteras que comunican la localidad.
= A-1513 de la CN-234 a la A-1703, de titularidad autonémica. Comunica Teruel
capital con la parte suroeste de la Sierra de Albarracin.
= SC041001, de titularidad provincial con la que se comunica con Albarracin.
= El viario de ler orden corresponde a las calles de la localidad que forman parte

de los sistemas generales. (Ver Plano O-4).

- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES.

Se califica como zona verde el pargue junto a la iglesia.

- SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.
Se incluyen el edifico del Ayuntamiento, la Iglesia, el edificio de las escuelas y el de la
casa de cultura, un solar en el centro, el frontdn, el lavadero, el cementerio, la plaza de

toros, los depésitos reguladores y la depuradora.

- SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACION.

Cuenta con dos depésitos reguladores conectados entre si de 100 y 40 m?®
respectivamente, si bien en el afio 2007 se construy6 un nuevo deposito y se llevaron a
cabo mejoras en las conexiones con cargo a fondos del Instituto Aragonés del Agua.
Posee una capacidad de unos 325 m®, por lo que en conjunto almacenan suficiente
agua para abastecer tanto a la poblacion actual y estacional, como a la derivada del
crecimiento paulatino del nuevo planeamiento. La potabilizacion se realiza mediante
esterilizacién por hipocloritos. El agua se capta por gravedad de tres manantiales (Las
Fraguas, El Ojuelo y Tejeria) y mediante instalacién forzada de un pozo, el Pozo de la
Suerte. La potabilizacion se realiza mediante esterilizacion por hipocloritos.

Respecto a la depuracion, sefialar que Bezas se incluye en los municipios de menos de
300 habitantes incluidos en la Zona 11 del Plan de Depuracion de Aragon. Cuenta con
Estacion Depuradora renovada en las Ultimas actuaciones anteriormente citadas,
situdndose a unos 125 metros al este del casco urbano, proxima al lavadero municipal.
Es una estacién de aireacién prolongada prefabricada, de poliéster reforzado con fibra
de vidrio de 30.000 litros, apta para una poblacién de 150 habitantes. Dispone de
acometida eléctrica hasta la caseta donde se ubica el equipo motosoplante para la
inyeccién de aire al tanque depurador, difusores ceramicos de burbuja fina con

decantador y recirculacion de lodos.

10.- PLANEAMIENTO DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES.
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En el plano 1.11. se ha grafiado la clasificacion de los términos vecinos hasta una
distancia que nos permite analizar las posibles incidencias que puedan tener sobre la

clasificacion del suelo de Bezas.

Los términos vecinos son Albarracin y Gea de Albarracin.

La proteccion especifica que se otorga a cada zona se establece en funcion de las
caracteristicas propias del suelo, y depende en muchos casos del instrumentos de planeamiento
de que se encuentra dotado cada uno de ellos. Los suelos colindantes que tienen su
continuidad en este término, se clasifican como suelo no urbanizable especial o genérico en el

ambito de los lindes municipales.

11.- DOCUMENTOS.

- Documento n° 1: MEMORIA INFORMATIVA.

- Documento n® 2: MEMORIA JUSTIFICATIVA
= ANEXOS
N°© 1: Ampliaciones Suelo Urbano.
N© 2: Cuadros de superficies
N° 3: Justificacion de la adecuacion al articulo 13 b) de la Ley 5/1999
N° 4: Coeficientes de ponderacién

N° 5: Determinaciones a la memoria ambiental provisional

- Documento n° 3: PLANOS DE INFORMACION.
I.1. SITUACION Y LOCALIZACION.
1.2. CATASTRO SUELO URBANO. (E 1:1.000)
1.3. TOPOGRAFIA. (E 1:1.000)
I.4. 1. RED DE ABASTECIMIENTO. (E 1:1.000)
I.4. 2. RED DE SANEAMIENTO. (€ 1:1.000)
1.5. RED ELECTRICA. (E 1:1.000)
1.6. PAVIMENTACION. (E 1:1.000)
1.7. ALTURAS DE LA EDIFICACION. (E 1:1.000)
1.8. ESTADO DE LA EDIFICACION. (E 1:1.000)
1.9. USOS DE LA EDIFICACION. (E 1:1.000)
1.10. SISTEMAS GENERALES. (E 1:1.500)
1.11. PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE EN MUNICIPIOS COLINDANTES. (E 1:100.000)
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- Documento n° 4: PLANOS DE ORDENACION.
0.1.1. ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO. (E 1:10.000)
0.1.2. ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO. (E 1:10.000)
0.2. CLASIFICACION DEL SUELO Y ZONIFICACION DEL SUELO URBANO (E 1:1.000)
0.3.1. ALINEACIONES Y RASANTES. (E 1:000)
0.3.2. ALINEACIONES Y RASANTES. (E 1:000)
0.4. SISTEMAS GENERALES. (E 1:1.500)
0.5.- ZONAS DE PROTECCION. (E 1:20.000)
0.6.- CONEXION SUELO URBANIZABLE. (E 1:1.500)

- Documento n°® 5: CATALOGO.
= ANEXOS:
I. CATALOGO DE EDIFICIOS DE INTERES.
I1.INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES.

- Documento n° 6: NORMAS URBANISTICAS.

- Documento n°® 7: ESTUDIO ECONOMICO

12.- CONCLUSION.

Considerando que el presente Plan General de Ordenaciéon Urbana contiene todos los
documentos establecidos en el articulo 40 de la Ley 5/199, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragon, y en los concordantes de su Reglamento de Planeamiento, se de por concluido y se

leva a la autoridad competente para su tramitacion.

Bezas, a Agosto de 2009

Fdo. M. Dolores JIMENEZ CARBO
Col. Num. 22.058
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ANEXO N° 1: AMPLIACIONES SUELO URBANO.
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ANEXO N° 2: CUADROS DE SUPERFICIES.




Las superficies correspondientes a cada tipo de suelo tanto para la situacion

actual como en la soluciéon propuesta en el

siguiente cuadro:

presente documento se recogen en el

Vigente Plan propuesto
TIPO
Has. % del total Has. % del total
Suelo Urbano

2,63 0,10 6,51 0,25

Suelo Urbanizable 0
0,00 3,25 0,12

Suelo No Urbanizable Especial 0
0,00 2.488,14 94,53

Suelo No Urbanizable Genérico 2.629,37
99,90 134,10 5,10
Superficie total municipal 2.632,00 100,00 2.632,00 100,00

Para el suelo urbano seria:

Catastro Urbana | Plan propuesto | Diferencia
Suelo Urbano

m? % m? % m?
Consolidado CascoUrbano | 15633 | 5942 | 25.461 | 39,08 9.828
Equipamientos 845 321 | 2120 3,25 1.275
Espacios libres 230 0.87 230 0,35 0

Viario

003 | 3650 | 26316 | 4039 16.713
TOTAL | 26.311 | 100,00 |54.127 | 83,08 | 27.816
No Consolidado 1S 1 0 000 | 5.652 8,68 5.652
S2 0 000 | 5.369 8,24 5.369
TOTAL o| 000 |11.021 | 1692 | 11.021
TOTAL SUELO URBANO | 26.311 | 100,00 |65.148 | 100,00 | 38.837




ANEXO Ne 3: JUSTIFICACION DE LA ADECUACION AL ARTICULO 214.a)
DE LA LEY 5/1999.




El objeto del presente anexo es justificar el cumplimiento del articulo 214.a) de
la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica de Aragdn, segun el cual el Plan General

de los pequefios municipios podra observar la siguiente especialidad:

“a) Constituiran suelo urbano los terrenos situados en areas consolidadas por
la edificacion al menos en la mitad de la superficie no ocupada por los viales o

espacios libres existentes”

Se adjunta un plano en el cual se han superficiado todas las manzanas
pertenecientes al suelo urbano, que estan o son susceptibles de ser edificadas en
cumplimiento del planeamiento vigente (es decir las que tienen asignada la
zonificacién Casco Urbano y de Equipamiento).

La superficie obtenida es de 27.581 m?.

A la hora de determinar las superficies consolidadas y sin consolidar en
Suelo Urbano no Consolidado, se tiene en cuenta que la maxima superficie
susceptible de ser edificada es el 60 % del sector. La superficie maxima susceptible de

edificarse es de 6.612,6 m?, considerada gue toda esté sin consolidar.

De dicho cuadro se obtiene que la superficie susceptible de ser edificada de
acuerdo con la propuesta planteada en el Plan General de Ordenacién Urbana es de
34.193,6 m?, mientras gue la superficie realmente edificada es de 18.555 m?, lo que

supone un grado de consolidacion del 54,27 %.
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manzana  Sup. Consolidada Sin Consolidar Total

1 725 1257 1982
2 63 358 421
3 286 150 436
4 404 380 784
5 129 364 493
6 100 346 446
7 216 285 501
8 270 34 304
9 199 0 199
10 481 147 628
11 172 0 172
12 220 116 336
13 138 0 138
14 474 1816 2290
15 710 0 710
16 218 536 754
17 1064 0 1064
18 286 0 286
19 138 68 206
20 350 186 536
21 814 105 919
22 1691 173 1864
23 796 0 796
24 685 0 685
25 676 0 676
26 1495 0 1495
27 1233 0 1233
28 1125 920 2045
29 185 0 185
30 688 445 1133
31 800 0 800
32 157 0 157
33 130 95 225
34 344 378 722
35 274 95 369
36 97 83 180
37 43 689 732
38 53 0 53
39 581 0 581
40 45 0 45
S1 0 3391 3391
S2 0 3221 3221
Total 18555 15638 34193

% consolidacién 54,27%



ANEXO N° 4: COEFICIENTES DE PONDERACION.




PONDERACION DE LOS DIFERENTES USOS LUCRATIVOS.

Por lo que se refiere a la ponderacién de usos, intensidades y tipologia edificatorias de
las diferentes zonas de aprovechamiento lucrativo, se ha de sefialar que la vigente Ponencia
Catastral de Valores de la Provincia de Teruel no recoge una adecuada comparacion de valores
entres los diferentes tipos constructivos aqui previstos por lo que seria imprescindible llevar a

cabo un sondeo de mercado que nos acerque a los valores reales.

Debido a las caracteristicas de éste municipio, no se considera conveniente una

ponderacion en funcién de las tipologias edificatorias, e intensidades.

En funcién de los distintos usos previsibles en el municipio tendriamos:

Uso COEFICIENTE
Residencial intensivo 1
Residencial extensivo 1,2
Industrial 0,9
Terciario 1
Comercial 1

Agropecuario 0,8



ANEXO N° 5:
DETERMINACIONES A LA MEMORIA AMBIENTAL PROVISIONAL.




INDICE

1) MEMORIA.

1.- MODELO DE EVOLUCION URBANA Y OCUPACION DEL TERRITORIO.......ccouiiiieiiieaiiesiieeciee e 1
1.1.- CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DEL PLANEAMIENTO......cccovviiiiiiiiiiiiieeen, 2
1.2.- ORDENACION PROPUESTA EN EL PLAN GENERAL........ooeeitieeieieeeiiee e 6
1.3.- CAPACIDAD RESIDENCIAL DEL PLAN. ... ciitiiii i 9
2.- DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS PARA LOS NUEVOS DESARROLLOS URBANOS........ 10
2.1.- ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA. .....oooiuiiiiiieiieeiie et 10
2.2.-ESTIMACIONES. ...ttt e e e e e e e e e e 13
3.- DEPURACION DE LAS AGUAS RESIDUALES........oeiiiitieeetie e et 15
3.1.- CARACTERISTICAS DEL AGUA RESIDUAL GENERADA..........ccveiiieiuieaieeeiieeiee e 15
3.2.- PUNTO DE VERTIDO. ... ittt ettt et e e e e e e 15
4.- PROTECCION DEL HUMEDAL “LAGUNA DE BEZAS”........ueeiuieeteeiuieeeteeeiee et 16
5= CONCLUSION. ...ttt ettt et ettt e et e et e e e e st e e e e at e e e et e e e et e e enbaeeansaeeeeeanns 17

11) APENDICES

- APENDICE N© 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA ..ottt 18
= APENDICE NO 2: PLANOS. ...ttt ettt eneennes 18



MEMORIA
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1.- MODELO DE EVOLUCION URBANA Y OCUPACION DEL TERRITORIO.

Segin el articulo 32 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, y su
modificacién por la Ley 1/2008, se define el concepto del Plan General de Ordenacion Urbano y el

contenido del mismo. En el apartado tercero de dicho articulo se enuncia:

“El Plan General de Ordenacion Urbana debera concretar el modelo de evolucion urbana y
ocupacion del territorio, ponderando desarrollo y sostenibilidad ambiental y economica, conforme a los

slguientes criterios:

a) Primara la ciudad compacta y evitard consumos innecesarios de recursos naturales y en

particular, se suelo.
b) Se referird a un horizonte temporal maximo de gestion de diez afios.

c) Salvo que de forma expresa y especifica se establezcan criterios y pardmetros diferentes, al
alza o la baja, en directrices de ordenacion territorial o en un proyecto supramunicipal, e/
modelo de evolucion urbana y ocupacion del territorio no podra modificar el sistema municijpal
ni supramunicipal de ntcleos de poblacion, ya sea generando nuevos ntcleos o alterando los
existentes de manera que se modifique significativamente su capacidad o su superficie con
respecto a las iniciales, ni podrda prever desarrollos en el horizonte temporal maximo de
gestion que impliquen crecimientos cuya efecucion no resulte probable dentro del mismo en
funcion de criterios tales como las caracteristicas del municipio, su evolucion previsible, la
capacidad de las redes y servicios generales prestados por las diferentes Administraciones
publicas y la situacion de mercado. En la memoria deberdn analizarse y justificarse

especificamente los desarrollos previstos.

d) Con cardcter indicativo y sin alterar la clasificacion del suelo, el Plan General podra prever los
futuros desarrollos que considere coherentes con el modelo de evolucion urbana y ocuparse
del suelo mdas alla de su horizonte temporal maximo de gestion. La actuacion en dichos
ambitos estara condicionada a la previa revision del Plan General una vez concluido el

horizonte méaximo de gestion.”
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1.1.- CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DEL PLANEAMIENTO.

El dotar al municipio de un instrumento de ordenacion integral del territorio, mediante la
figura de Plan General de Ordenacion Urbana, de acuerdo con las determinaciones de la Ley 5/1999,
de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén permitird desarrollar los siguientes objetivos, cuya consecucion
se considera necesarios para el desarrollo urbano de Bezas desde una perspectiva urbanistica,
economica, y social sin perder nunca de vista un aspecto importante como es la sostenibilidad de la

actuacion.

- Desde un punto de vista urbanistico:

Generalidades.

- Establecer la ordenacién detallada del Suelo Urbano conforme a la clasificacion del Suelo de
acuerdo con la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragon determinando el ambito territorial de cada
una de las distintas clases de suelo.

- Regular el desarrollo urbanistico de Bezas, mediante una normativa ajustada a su capacidad,
facilitando con ello, la posterior gestion del Plan, de acorde con las necesidades del municipio,
siendo facilmente comprensible, aplicable y respetable, con el fin de que todo ello sea
asumible por los agentes intervinientes en el proceso urbanizador.

- Implantar mediante las Normas Urbanisticas una zonificacion, asignando usos pormenorizados

a cada zona, que sean compatibles entre si, en beneficio de una mayor calidad de vida.

Suelo Urbano.

- Ampliacion del Suelo Urbano, con el fin de incluir las viviendas existentes en la zona limitrofe
del actual Suelo Urbano Catastral, asi como permitir la ejecucion de nuevas viviendas,
apostando principalmente por los desarrollos urbanos que intervengan preferentemente en
aquellas zonas de la localidad que necesitan remates y cirugias, gestionando éste crecimiento
del municipio desde el Plan General, para evitar los crecimientos incontrolados y al margen
del mismo.

- Definir las ampliaciones del Suelo Urbano comentadas en el punto anterior como una
continuacion del ndcleo existente, primando un modelo de evolucion que conduce a un
municipio compacto.

- Corregir las deficiencias detectadas en Suelo Urbano, ajustando las alineaciones a situaciones
de hecho.

- Definir el trazado y caracteristicas aproximadas de la red viaria completando el actualmente

existente y evitando que se formen zonas mal comunicadas o deterioradas.
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- Definir los sistemas generales necesarios para llevar a cabo el desarrollo urbano previsto en el

Plan de manera sostenible.

Suelo Urbanizable.

- Definir y programar las areas de futuro crecimiento del municipio para la implantacion de las
nuevas areas residenciales que sirvan para potenciar la actividad turistica del municipio.

- Definir estas areas urbanizables de manera que puedan entenderse como una expansion
natural del municipio, buscando siempre el desarrollo compacto del municipio en aras de un
mejor aprovechamiento de los recursos existentes.

- Propiciar el adecuado reparto de cargas y beneficios en la gestion de las nuevas areas a

urbanizar.

Suelo No Urbanizable.

- Delimitar en el Suelo No Urbanizable las zonas que por su interés historico artistico,
paisajistico, ecolégico, etc., o por sus caracteristicas agricolas o forestales, deban ser objeto
de una especial proteccion y conservacion.

- Crear igualmente unas Normas que regulen el Suelo No Urbanizable Genérico y las

condiciones de la edificacion, obras o servicios que en él se lleve a cabo.

- Desde un punto de vista economico:

- En el area rural, promocién de aquellas actividades que siendo compatibles con las
agropecuarias y forestales, y con los objetivos de proteccion medioambiental, puedan
impulsar las rentas del sector primario.

- Potenciar los recursos turisticos existentes del municipio (recorridos de senderismo, paisajes
protegidos y parajes) e incluso la implantacién de nuevos servicios y recursos con el fin de

potenciar el caracter turistico del término municipal.

- Desde el punto de vista social:

- La mejora de la calidad de vida, entendida como la calidad del espacio publico asi como de las
dotaciones y servicios comunitarios. La calidad del espacio publico resulta inseparable de su
correcta articulacion en el conjunto de la trama urbana, y de sus condiciones de accesibilidad,
sobre todo peatonal.

- Fijar la poblaciéon actual del municipio. Tal objetivo exigird una atencion especifica en el
disefio de las politicas de equipamientos y servicios y, particularmente, en el de la politica de

vivienda, que debera tener en cuenta las reservas adecuadas en tipos y tamanos.
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- Programar la dotacion del resto de servicios urbanisticos, infraestructuras y equipamientos,
complementarios a los anteriores, necesarios para el asentamiento de la poblacién sobre el
territorio y la mejora de su calidad de vida.

- Definir estas dotaciones y sistemas de equipamientos de manera equilibrada y
estratégicamente situados para el adecuado servicio a la poblacion, en aras del maximo

aprovechamiento y utilidad.
- Desde un punto de vista sostenible:

- Llevar a cabo los objetivos planteados en los apartados anteriores integrando a su vez en
cualquier actuacion, aquellos principios que se consideran, a priori, como objetivos basicos de

sostenibilidad, y que resumidamente se formulan como:

e Integracion y equilibrio entre el medio natural, rural, y urbano.
e Ahorro de recursos energéticos y materiales.

e Calidad de vida en términos de salud, bienestar social y confort.

- En coherencia con los objetivos de sostenibilidad formulados en el punto anterior, los criterios

gue deben regir las propuestas de ordenacion pueden ordenarse en cuatro apartados:

e Consideracion del suelo como recurso escaso.
e Planificar a favor del medio ambiente.
e Racionalizar el metabolismo urbano.

e Replantear la accesibilidad y la movilidad urbana.

- Disponer de una normativa adecuada para la proteccién del patrimonio histérico-artistico,
arqueolégico y etnografico.

- La proteccién y puesta en valor de las areas y enclaves de interés ambiental, asi como el
control de los usos que afecten a las zonas vulnerables y al patrimonio cultural, todo ello
como parte de un objetivo béasico y global de protecciébn y promocion de los valores

medioambientales y culturales.

A continuacion se resume el contenido de los objetivos anteriores, cuya consecucion es basica
para un desarrollo urbano consecuente, integrando desde el planteamiento inicial aspectos

fundamentales respecto a la sostenibilidad ambiental:
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- Toda propuesta de intervencion sobre el territorio, ademas de su implicaciones urbanisticas,
debera ser analizada desde un punto de vista que considere su repercusion sobre el paisaje y
desde la I6gica del sistema ecoldgico que constituye.

- Se deben favorecer los usos agricolas y ganaderos de forma que el desarrollo tienda a
corregir los desequilibrios del actual modelo econémico.

- Proteger las zonas de mayor valor ecologico o mayor fragilidad en el entorno urbano y en las
zonas objeto de nuevos asentamientos.

- Crear o consolidar areas naturales para usos recreativos en el entorno del nicleo urbano, y
favorecer su accesibilidad, siempre que sea posible, por medios no contaminantes.

- Proteger las zonas naturales valiosas existentes en el interior del ndcleo urbano.

- Como opcién preferente frente a la colonizacidon de nuevos suelos, la reutilizacion de suelos ya
ocupados, y susceptibles de ser destinados a otros usos mas acordes con las necesidades
detectadas.

- Acomodar la forma y la estructura de los nuevos desarrollos urbanos previstos a la trama
urbana existente y a las condiciones ambientales externas que le rodean.

- Procurar el menor impacto posible sobre los nuevos suelos naturales ocupados. Recuperacién
de las capas de tierra vegetal para la creacion o mejora de zonas verdes o cultivables, y
reduccién de las superficies duras e impermeables a favor de las zonas permeables.

- Como criterio general en orden a la racionalizacién del metabolismo urbano, minimizar tanto
el consumo de recursos como la produccion de residuos. Para ello, la normativa urbanistica
gue regule el planeamiento de desarrollo debera exigir en cada caso los estudios necesarios

en relacion con:

e Elciclo del agua y su consumo.

e El consumo energético.

e El consumo de materiales de construccion.
e El tratamiento de residuos.

e El tratamiento de emisores.
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1.2.- ORDENACION PROPUESTA EN EL PLAN GENERAL.

Datos basicos.

El municipio de Bezas se localiza en el suroeste de la provincia de Teruel, en las estribaciones
de la Sierra de Albarracin. El ndcleo urbano se sitta a 1.165 m. de altitud sobre el nivel del mar y a 28

Km. de distancia de Teruel capital. La superficie del término municipal es de 26,32 Km?.

Su poblacién, segun los datos del Padron municipal de enero de 2008, es de 72 habitantes.
Bezas ha sufrido una disminucion considerable y continuada de su poblacion. Actualmente es un 20%
de la del afio 1900 (357 habitantes). El descenso mas significativo se produjo entre los afios setenta y
ochenta, originados por los importantes movimientos migratorios de esa época desde las zonas
rurales a las areas urbanas e industrializadas. En el Ultimo Censo de poblacion (afio 2001) figuraban
65 habitantes, hasta la actualidad ha crecido en 7 habitantes. La pérdida de habitantes de los ultimos
afios, se debe mas a los movimientos naturales que, por otro lado revelan el gran envejecimiento

actual de la poblacion.

La evolucion de la poblacién para el tiempo de vigencia del Plan no se prevé que sufra
variaciones considerables, ya que, se puede comprobar que desde finales del siglo pasado (desde el
afio 1980 aproximadamente) sigue una tendencia sensiblemente horizontal, sin grandes cambios

poblacionales aparentes.

Evolucion demografica

450

400 -

350 <« /\

300 \/

250

200

Habitantes

150

100 -

50 -

0
1890 1910 1930 1950 1970 1990 2010

Afio

Plan General de Ordenaciéon Urbana. ~ ANEXO 5: DETERMINACIONES A LA MEMORIA AMBIENTAL PROVISIONAL
Ct 0497400 ED 1 REV Agosto 09 BEZAS (TERUEL)

6



/ TURIVING. S.A., EMPRESA CONSULTORA DE ESTUDIOS Y PROYECTOS
TURIVING. s.a.

CENTRO EMPRESARIAL GALILEO, C/ LOS ENEBROS,N° 74, 1%, 44002 TERUEL. TFNO.(978) 618800 FAX (978) 618790

La poblacion estacional llega a alcanzar los 500 habitantes aproximadamente, por lo que pone
de manifiesto que el municipio de Bezas es fundamentalmente un lugar de segunda residencia

asociada a usos turisticos y vacacionales.

La distribucion de la poblacién activa por sectores econdmicos, nos indica la estructura
economica de esta poblacién; la agricultura, tradicionalmente sector preponderante en la economia de

estos pueblos, ha experimentado un fuerte declive en cuanto a poblaciéon ocupada.

Segun el censo realizado por el 1.N.E en el afio 2001, el nimero de viviendas en el municipio
de Bezas es de 102, de las cuales, tan s6lo 34 viviendas se destinan a viviendas principales, lo que
representa un 33,33% del total, el resto de las viviendas, es decir, 68 viviendas se emplean como

segunda residencia.

Justificacién de la Ordenacidén Propuesta.

La propuesta para el Suelo Urbano clasificado asciende a una superficie de 65.148 m?, de los
cuales 54.127 m? tienen la calificacién de Suelo Urbano Consolidado, y los 11.021 m? restantes, la de
Suelo Urbano No Consolidado. Esta propuesta de clasificacion del Suelo Urbano supone un incremento
de superficie de 38.837 m?.

A pesar de que puede parecer un incremento elevado, el nuevo limite definido se ajusta en
gran parte a edificaciones existentes. La clasificacion del Suelo Urbano se ha procurado restringirla a
un perimetro razonable que, por un lado permita incluir las viviendas existentes en zona de borde de
nacleo y asi dar cobertura legal a situaciones de hecho y por otro lado permitir el crecimiento del
municipio, disponiendo de una reserva de suelo para la construccion de nuevas viviendas, pero sin
gue éste crecimiento propuesto sea excesivo, con lo que se trata de facilitar la gestién y el

mantenimiento de los servicios, asi como la ordenacién y el mejor control de las actuaciones.

Se ha definido un Unico nucleo urbano, con la categoria de Suelo Urbano Consolidado, y como
ya se ha comentado anteriormente, a falta de una delimitacion establecida por una figura de
planeamiento especifica, se toma como punto de partida el limite catastral actual, sobre el cual se han
introducido ampliaciones y pequefias modificaciones que por un lado contribuyen a dar coherencia y
continuidad a manzanas existentes y por otro lado permiten disponer de reservas de suelo en zonas

de borde semiconsolidadas.

Las diferencias de superficies entre el planeamiento vigente y el propuesto se pueden apreciar

numéricamente en el cuadro siguiente:
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Catastro Urbana Plan propuesto Diferencia

Suelo Urbano > ~ 5 ~ 5
m % m % m

Casco Urbano | 15 ¢33 59,42 25.461 39,08 9.828

Consolidado Equipamientos 845 3,21 2120 3,25 1275
ESPOC‘OS libres 230 0,87 230 0135 0

Viario 9.603 36,50 26.316 40,39 16.713

TOTAL 26.311 | 100,00 | 54.127 83,08 27.816

S-1 0 0,00 5.652 8,68 5.652

No Consolidado S-2 0 0,00 5.369 8,24 5.369

TOTAL ) 0,00 11.021 16,92 11.021

TOTAL SUELO URBANO 26.311 | 100,00 | 65.148 100,00 38.837

El Plan General de Ordenacion Urbana también clasifica Suelo Urbanizable para dar

respuesta a dos situaciones:

- Las relacionadas con las necesidades propias del normal desarrollo y crecimiento urbano.
- Las derivadas de formulas de explotacion de los recursos turisticos del término siempre que
se concreten en base a un modelo urbano racional, sostenible y compatible con la capacidad

de acogida del territorio.

Se opta por la alternativa propuesta del Suelo Urbanizable debido a que los terrenos son los

gue mejor cumplen los parametros establecidos por la Ley Urbanistica:

e Facil accesibilidad y conexion con el casco urbano.
e Inicio de algunos servicios urbanisticos.

e Buena orientacion.

e Topografia favorable.

e Apetencias manifiestas de nuevos asentamientos.

Asi, se han establecido dos zonas de Suelo Urbanizable Delimitado, denominadas Sector A y
Sector B y cuentan con una superficies de 10.837 m? y 21.686 m?, respectivamente. Estan previstas
como ampliaciones naturales del nucleo urbano, atendiendo a criterios de acabado y prolongacion de las

tramas urbanas existentes.
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1.3.- CAPACIDAD RESIDENCIAL DEL PLAN.

Para obtener la proyecciéon maxima de vecinos que pueden habitar en Bezas, se adiciona a los
posibles habitantes actuales, suponiendo la ocupacién total de las viviendas existentes, aquellos que

se pueden asentar en el municipio debido a los nuevos desarrollos urbanos propuestos por el plan.

Por un lado existen en el nacleo 102 viviendas, se debe de considerar que todas ellas se

emplean como residencia principal.

Por otro lado, las futuras viviendas que se pueden ejecutar debido a las ampliaciones de Suelo
Urbano propuestas por el Plan son las siguientes: teniendo en cuenta que la superficie ampliada con
aprovechamiento residencial, es decir 9.828 m? clasificado todo con la categoria de Suelo Urbano
Consolidado y que la parcela minima es igual a 90 m?, se obtiene un nimero maximo de viviendas

igual a 110.

Hay que hacer constar que esta es la prevision mas desfavorable que se puede producir,
siendo éste el maximo de viviendas que tienen cabida, en la realidad éste nimero ser4d menor al
obtenido, debido a que la tipologia propia del municipio es de viviendas unifamiliares disponiendo de
patios o corrales, por lo que la parcela asociada a cada edificacion sera mayor que la minima fijada

por el planeamiento, sin embargo esta hipoétesis es la mas pesimista que se puede considerar.

En el Plan General propuesto se ha clasificado una superficie de 11.021 m? como Suelo
Urbano con la categoria No Consolidado, segun la distribucién de la superficie total en diferentes
zonificaciones, se puede asignar al aprovechamiento residencial porcentajes que oscilan entre el 40 y
50% de la superficie total, por lo que se obtiene para este caso una superficie con aprovechamiento
igual a 4.959 m? que por la parcela minima regulada en las normas se obtiene un total de 56

viviendas.

Por dltimo, considerando el desarrollo de los sectores urbanizables, que representan una
superficie de 32.523 m? a razén de 35 viviendas por hectarea se obtiene un nitmero maximo de 114

viviendas.

Por lo tanto el ndmero total de viviendas, sera igual a 382 y segun el ratio de habitante por
vivienda proporcionado por el I.N.E y que es igual a 2,5 se obtiene una poblacién maxima de 955

habitantes.
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Esta ampliacion, tanto de nimero de viviendas, como de poblacion, es la mayor que puede
experimentar el municipio de Bezas, al considerar que las dimensiones de los solares de las viviendas
de nueva construccion, seran estrictamente la parcela minima, hecho mas desfavorable, que no sera
del todo cierto, ya que la tipologia edificatoria del municipio contempla la disposicion de patios,

jardin..., dentro de la misma parcela.

Por lo tanto, se esta proponiendo una ampliacién que garantiza la expansion que puede sufrir
el municipio, teniendo en cuenta que, aunque el nimero de habitantes censados se mantiene estable
desde 1980 hasta la actualidad, el nUmero de poblacién estacional asciende hasta los 500 habitantes.,
De esta manera se esta garantizando la suficiencia de suelo con destino residencial durante el tiempo

de vigencia del Plan.

2.- DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS PARA LOS NUEVOS DESARROLLOS
URBANOS.

2.1.- ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA.

El término municipal de Bezas se enmarca dentro de la Confederacién Hidrogréafica del Jicar,
en el Sistema Acuifero del Alto Turia (n® 54), entre los subsistemas acuiferos de los Montes

Universales y del Arquillo:
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El abastecimiento a la localidad se realiza a partir de sendos manantiales, entre los que
destacan Las Fraguas, La Tejeria y el Barranquillo, y mediante el pozo de instalacién forzada de
Las Suertes, estando en tramitacion la legalizacién de los mismos ante la Confederaciéon Hidrogréfica

del Jucar.

Cuenta con dos depésitos reguladores conectados entre si de 100 y 40 m® respectivamente, si
bien en el afio 2007 se construyé un nuevo deposito y se llevaron a cabo mejoras en las conexiones
con cargo a fondos del Instituto Aragonés del Agua. Posee una capacidad de unos 325 m?, por lo que
en conjunto almacenan suficiente agua para abastecer tanto a la poblacién actual y estacional, como
a la derivada del crecimiento paulatino del nuevo planeamiento. La potabilizacion se realiza mediante

esterilizacién por hipocloritos.
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2.2.- ESTIMACIONES.

Para realizar una estimacion de las necesidades de agua se han tenido en cuenta los datos
publicados por el Instituto Nacional de Estadistica (I.N.E.), a partir de la Encuesta de Suministro y
Tratamiento de Agua del afio 2006. En los hogares espafioles se consumen una media de 160
I/hab./dia) para Espafia y 150 I/hab./dia para Aragon, por lo que la dotacion total estimada por
habitante (teniendo en cuenta la previsibn méaxima de 955 habitantes para el afio 2020) estaria en
torno a los 143.250 litros por dia. (143,250 m3/dia).

Sin embargo, si tenemos en cuenta no sélo la necesidad de los hogares, sino también otros
consumos, como es el caso del desarrollo de diferentes actividades econdémicas, o los consumos
municipales, esta cantidad aumenta a 220 |./hab./dia. Por otro lado, esta cifra podria ser algo

superior si se incluye el agua que se pierde en la distribucion.

Asi, considerando esta ultima cifra podemos estimar unas necesidades globales para satisfacer

las necesidades del total del municipio préximas a 210.100 litros/dia (210,1 m*/dia).
2.3.- CALIDAD DE LAS AGUAS.
Respecto a la calidad de las aguas y ante las ultimas obras llevadas a cabo en el afio 2007, se

realizaron una serie de andlisis para determinar la calidad de las aguas del Pozo de Las Suertes

obteniéndose unos resultados dentro de los parametros permitidos para el consumo:
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-

C/ Ronda Glorieta N°1 (Edificio Glorieta)

[Ts))]
s ENAC

44001 - Teruel
ENSAY © &

C.L.F. B-44152833
N° 238/LES%2

ECONATURA,
Consulting Medio Ambiental S.L. Hoja: 1 de 1
Laboratorio Acreditado por ENAC para los ensayos indicados en el cetificado n® 238/LE942; Ver: www.enac.es N°® Muestra: 8/A580
Entidad Colaboradora con los Organi de Cuenca

Entidad Colaboradora con el Instituto Aragonés del Agua N® Registro 20
N° Registro 44/001 para autorizacién como Laboratorio Agrario particular
Entidad colaboradora con la Coselleria de Territorio y Vivienda en materia de calidad ambiental con N® 44/ECMC

INFORME DE ENSAYO

Cliente: TURIVING.S.A.
Direccion C/LOS ENEBROS 74-1°-TERUEL-44002

Fecha toma//Tomador//Entrada  18/02/08 // EL PROMOTOR // 18/02/08 Método Muestreo  EL PROMOTOR

Inicio//Finalizacion del Andlisis 18/02/08 //25/02/08 Tipo de Andlisis  Fisico/Quimico

Hora Recogida//Entrada 10:30 // 12:00 Descrip.Muestra  Agua Continental

Cantided Muestra//Tipo Envase 3 Litros // Plastico Referencia Cliente POZO SUERTES-BEZAS

OBSERVACIONES:

INVESTIGACIONES ANALITICAS _ _

PARAMETROS RESULTADOS UNIDAD METODO
pH 7,04 FQ-032
Cloruros <7 mg/l FQ-044
DQO <30 mg/] FQ023
Hierro disuelto <20 ug/l FQ-014
DBO5 < g/l FQ-057
Conductividad a 20°C 807,7 uS/Cm FQ-033
Amonio <0,05 mg/l FQ-043
*Sulfatos 108,97 mg/l FQ-064
Nitratos 9,64 mg/l FQ-034
Nitritos 9,64 pg/l FQ-025
Alcalinidad 4,39 mmolH+/1 FQ-024
* Oxidabilidad <1,5 mg 02/1 FQ-063
Dureza Total 558,68 mg/l FQ-022
Bicarbonatos 267,93 mg/l FQ-024
Carbonatos 219,61 mg/l FQ-024
Sodio 24,37 mg/l FQ-047
Potasio 2,28 mg/l FQ-040
Magnesio 80,69 mg/1 FQ-013
Calcio 90,66 mg/l FQ-021
Turbidez 1,61 ONF FQ-066
Manganeso <30 pg/l FQ-049
Teruel 25/02/2008 Responsable Téenico  Fdo: Veronica Izquierde Escuder

v

t Consuling Medio A
TEAUEL
C.AF B-44.152833

NOTA; Los pardmetros marcados con * quedan fuera del alcance de acreditacidn

Prohibida la reproduccin total o parcial sin la autorizacién por escrito del laboratorio

Los resultados sélo conciernen al o a los objetos presemados a ensayo

El laboratorio dispone de los limites de deteccidn, cuantificacién y de las incertidumbres asociadas a cada ensayo . PG-08/01
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3. - DEPURACION DE LAS AGUAS RESIDUALES.

La Estacion Depuradora se sitla a unos 125 metros al este del casco urbano, proxima al
lavadero municipal. Es una estacién de aireacidn prolongada prefabricada, de poliéster reforzado con

fibra de vidrio de 30.000 litros, apta para una poblacién de 150 habitantes.

Cuenta con acometida eléctrica hasta la caseta donde se ubica el equipo motosoplante para la
inyeccion de aire al tanque depurador, difusores ceramicos de burbuja fina con decantador y

recirculacion de lodos.

3.1.- CARACTERISTICAS DEL AGUA RESIDUAL GENERADA.

Cuantitativas: (antes del tratamiento depurador).

e Caudal medio diario (I/seg.): 0,191
e Caudal maximo (I/seg.): 0,382

e Volumen anual (m*/afio): 6.500

Dotaciones.
e Poblacion normal: 72 habitantes.
e Poblacion punta: 500 habitantes.
e Dotacion: 220 |/per/dia
e Caudal medio diario: 0,66 m%h
e Caudal punta: 4,58 m*/h

Carga contaminante:

e Concentracion de DQO: 340 mgr/I
e Concentracién de DBOs: 300 mgr/I

e Concentracion S.S.: 450 mgr/I

3.2.- PUNTO DE VERTIDO.

El punto de vertido se realiza al barranco del Arroyo de Los Quemados (Cuenca del rio

Guadalaviar). Las coordenadas UTM del punto de vertido son:
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e X:642690
e Y: 4466125
e (Cota: 1.150 m.

4.- PROTECCION DEL HUMEDAL “LAGUNA DE BEZAS".

Se ha considerado la proteccién del Humedal de La Laguna de Bezas, dada la singularidad de

este espacio: (Ver apéndice de Planos)

La Laguna de Bezas “es una laguna de agua dulce, de unos 500 m. de longitud, situada a
1.235 m. de altitud sobre un sustrato de margas, arcillas y calizas miocenas, con abundantes
depositos de turba. El nivel de agua depende de la pluviometria y en afios de escasas precipitaciones

se llega a secar, lo cual entra dentro de su dindmica natural”.

Tiene su importancia ecoldgica por la presencia de aves acudticas como anades, fochas
comunes y zampullines. En época de migracion se han llegado a ver bandos de cigiiefias blancas,
alguna cigliefia negra y limicolas. La reciente presencia de fochas morunas ha reforzado su
importancia. lgualmente por el tipo de vegetacién acuatica (como la lenteja de agua, los juncos...).
Tiene también gran valor paisajistico, tanto por el cambiante colorido de la vegetacién acuatica segun

la estacion, como por el pastizal y el pinar rodeno con sabina blanca que la rodean”.

Esté situada dentro del Lugar de Interés Comunitario (L.1.C.) Cuenca del Ebrén, y del Espacio
Natural Protegido (E.N.P.) Pinares del Rodeno. La vegatacion de los alrededores estd compuesta

sobretodo por bosques mediterraneos endémicos de Juniperus.

Por tanto, se trata de una laguna de alto valor ecolégico por la presencia de aves acuaticas,
ademas del gran valor paisajistico por la cambiante coloracion de la vegetacion, asi como del pastizal

y de los pinares del rodeno.

Es por ello que cualquier peticion de futuras instalaciones o explotaciones en zonas préximas
a los limites del perimetro establecido, que puedan implicar algin tipo de riesgo cuantitativo o
cualitativo para las aguas de dicha laguna, debera ser sometida a estudio en funcion de su posible
incidencia sobre el mismo y ser dirigida a los Organismos competentes en su caso, para su

reglamentacion y autorizacion.
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5.- CONCLUSION.

Considerando que la presente memoria analiza suficientemente las determinaciones derivadas
de la Memoria Ambiental Provisional emitida por Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, se da por

terminado en:

Bezas, Agosto de 2009

Fdo. M2 Dolores JIMENEZ CARBO
Col. Nim. 22.058
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11) APENDICES.

- APENDICE N° 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.

- APENDICE N© 2: PLANOS.

= SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

= ORDENACION PROPUESTA Y GEOLOGIA.

= ORDENACION PROPUESTA Y GEOTECNIA.

= ORDENACION PROPUESTA Y COBERTURA VEGETAL.
= ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO.

= MODIFICACION LIMITE SUELO URBANO.
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APENDICE NUM. 1

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA




.- 23-de diciembre, de creacion del Ins

- "noviembre, de Régimen Juridico de

- Comun; la Ley 4/1999, de modificacion:
¢ ‘Gobiemo de Aragén, por el que se:

- Comunidad Auténoma de Aragén y el D

: R LA QUE SE FORMULA
ENTAL PROVISIONAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
ROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE BEZAS (EXPEDIENTE INAGA

lnforme de Sostenibilidad Ambiental del Plan General de Ordenac:én Urbana de Bezas (Teruel),
iido por el Ayuntamlento de. Bezas y ‘el expedlente admlmstratwo incoado al efecto, _

Ley 8/2007 de
'rbanistzco e impulso a las politicas

noma ¢ ‘Ley.42/2007; de 13 dé diciembre,

| .Ley 15/2006, de 28 de diciembre, de Montes; la Ley
ias de Aragon; el Decreto 217/2007, de 4 de septiembre, por
je Protegido -de los Pinares de Rodeno; la Ley 23/2003, de
gonés de Gestion: Ambiental; la Ley 30/1992, de 26 de
dministraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Ley-30/1992; el Decreto Legislativo 2/2001, de 3 de julio, del
eba el texto refundldo de la Ley de la Administracion de la
to Legislativo 1/2001, de 3 de julio, por el que se aprueba el
el Goblemo de Aragén y demés legislacion concordante se

activas de vwlenda y suelo enla Comu
- del Patrimonio Natural y de la Biodi
- 10/2005, de 11 de noviembre, de vias

el que se amplia el &mbito territorial d

texto refundido de la Ley del Presnien
emite la siguiente: e

Memona Ambiental provisional

El término municipal de Bezas presenta una extension superficial de 2.630 has, se localiza en el suroeste

_ de la provincia de Teruel, en las éstribaciones de la Sierra de Albarracin, rodeado de los términos
municipales de Albarracin y Gea de Albarracin. Cuenta con un unic¢o nucleo de poblacién, y el acceso

principal se realiza a través de la carret A-1513. El término municipal cuenta con una poblacién de 68

habitantes, segun la Revision del Padron :Municipal a- 1 de Enero de 2007, actuaimente .carece de .

planeamiento municipal especifico, -si‘eﬁd‘o:a‘bﬁea’bi'e la normativa provincial.

El Plan General propuesto prevé desatreﬂar 1;1 has de. suelo urbano no consolldado dividido en dos
‘zonas (S-1, de 0,56 ha y S-2, de 0, a), el suelo urbano consolidado ocupara un total de 5,41 ha
(divididas en casco urbano, equnpamlent' , espacios libres y viario). Se incluyen, ademaés, 3,25 ha de
Suelo Urbanizable No Delimitado, dividido-en dos sectores colindantes con el nacleo urbano, sector A de
1,08 has al norte y ocupando la zona. de eras y sector B al Sur del nicleo, de 2,16 ha en la margen
* derecha de la carretera A-1513. El uso proyectado para estas zonas es residencial vivienda unifamiliar,

compatible con el turismo rural de montafia, con un aprovechamiento de 35 viviha.

Respecto al Suelo No Urbanizable Especial, de 2.488,34 ha de superficie, se diferencian las categorias
de Proteccion de infraestructuras (lineas eléctricas, telefonicas, redes de comunicacion terrestre y demds
infraestructuras), Proteccion de cauces y riberas, Proteccion de ecosistemas, medioambiente y paisaje
(Espacio Natural Protegido “Pinares det Rédene”, LIC ES2420134 “Sabinar de San Blas”, LIC ES2420135

-




| de rlesgos paraz. 5 pol
. efectuado correctamen
perceptible, sobre todo por Ios usta

Se ha incluido un anélisis de la. repercusrén del desa
preveyéndose un impacto a medio-largo plazo (15
reparacién de las redes de abastecimiento de agu:
verdes, siendo bastante probable su sufragio a travas de U

Por todo lo expuesto se establecen las siguientes detenmnaclenes que déberan;
largo del procedlmlento dela aprobacsén det Plan:-. - _

1. Se adaptara el modelo de evolucion. humana y ocupamén del temtano ] y- 1200
abril, fundamentando el incremento poblacional para los. réxmas 5, teniendo e
evolucion histérica del municipio y la prevision de 1995 habnantes incluida en sl ISA: apormdb-' ",
otra parte, se estudiard la necessdad de ocupar ‘nuevas - zonas de Suelo Urbanizable,-:
considerando las estimaciones incluidas enla documentauén para el Suelo Urbano, asf como s¢
la posibilidad de rehabilitar edificaciones existentes y/o ocupacion de viviendas vacias. ‘

‘2. Conforme a la informacion facilitada el consumo de agua previsto (364,32 mald|a) es muy
superior al consumo actual (15,4 m%dia), de manera que se efectuara un adecuado balance .
hidrico indicandose la actual concesion de agua, la detraccuSn prevista asi como la calidad del °
agua de consumo.

. 3." Se debera indicar la capacidad y dimensionamiento de la actual fosa séptica en el municipio,
calidad del vertido y punto de desagle, asi como prewsmnes de mejora del sistema de
saneamiento en el término municipal.

4. Se debera tener en cuenta la proteccion del Humedal “Laguna de Bezas”, dada la smgulandad de
este espacio

/

irector dei Instituto Aragones de Gestlon Ambiental
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